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Vanliga fragor och svar
kring Kvarnholmshojden

Hur manga bostader ingar i Kvarnholmshéjden?
Totalt ingar 105 bostadsrattslagenheter om 1-6 rok.

Ar tomten frikopt?
Ja, bostadsrattsforeningen kommer att dga fastigheten,
dvs den blir frikopt.

Hur manga parkeringar finns det, och finns

det laddare for elbil?

Det finns 30 parkeringar i garage i kvarteret, 56 parkeringar

i samfalligheten, 15 elbilsplatser i egna garaget samt ytterligare
2 i de gemensamma garagen.

Finns det poolbil?
Det finns en poolbil parkerad pa garden som kan nyttjas av
foreningens medlemmar mot en kostnad.

Nar ar det inflyttning?
Preliminar inflyttning 2027.

Hur ser bostadsrattsforeningens styrelse ut?
Under byggtiden har féreningen en byggande styrelse
som bevakar féreningens intresse, tecknar avtal mm.
Styrelsemedlemmarna har lang erfarenhet fran liknande
uppdrag och kompetens inom juridik, ekonomi och
forvaltning mm.

Hur valjs en boendestyrelse? Nar ungefar
sker detta?

En tid efter inflyttning halls en 6verlamnandestdmma och
en styrelse som bestar av medlemmar i foreningen valjs.
Peab tillhandahaller en styrelseutbildning, sa det kravs
inga forkunskaper for att inga i styrelsen.

Vem skoter foreningens ekonomi?
Ekonomisk forvaltare kommer att upphandlas.

Vem skoter foreningens forvaltning?
Teknisk forvaltare kommer att upphandlas.
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Vem hanterar skotsel av uteplatser?
Uteplatser upplats med bostaden och det &r den boende som
skoter underhallet.

Vad kan ni beratta om TV, bredband och telefoni?
Vi har Telia som leverantor i projektet. Kollektivt avtal ar
tecknat for tjansten som heter Triple play och omfattar
bredband, 100/100 Mbit/s, bredbandstelefoni, digital-TV paket
Lagom. Kostnad (2024-ars niva) 169kr/lagenhet och méanad,
debiteras pa din manadsavi. Kostnaden &r obligatorisk under
avtalstiden om 2 ar.

Hur fungerar det med el-abonnemang,

teckna sjalv eller ingar det?

Foreningen tecknar avtal for el-abonnemang och varje
lagenhet har en undermatare. Féreningen debiterar hushallsel
efter avlast forbrukning. Respektive hushall tecknar alltsa inte
ett eget abonnemang for el.

Ingar vatten och varme?

Varme ingar i manadsavgiften.

For forbrukning av kall- och varmvatten finns undermatare i
varje lagenhet och foreningen debiterar hushallet efter avlast
forbrukning. Darmed kan du padverka din kostnad genom att
hushalla med férbrukningen.

Hur fungerar sophanteringen?

Det finns sopkassuner utmed Thunstroms vag for
restavfall och matavfall. Kallsortering finns i miljrummet
i trapphus 2.

Vilka gemensamma ytor finns i foreningen?

Det finns flera ombonade gardar med pergolor, grillplatser och
rum for odling. Har vistas man pa gemensamma ytor i basta
solldge och centralt pa den storre garden finns en yta med
sandlada och lekhus fér de mindre barnen. Platsen omges av
vaxter med atbara bar och frukter.

Finns det nagon overnattningsliagenhet?
Det finns en gemensam dvernattningslagenhet som kan bokas
av bostadsréattsforeningens medlemmar till en kostnad.
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Far jag glasa in eller sdtta upp markiser pa min
balkong/uteplats?

Det ar inte tillatet att montera utvandiga markiser pa fasaden.
Inglasning av balkonger erbjuds ej som tillval da det inte ingar
i bygglovet.

Far jag anldgga trall/staket/buskar pa
min uteplats?
Nej, inte utan styrelsens godkannande.

Vilka renoveringar far jag gora i min lagenhet,

ta ner vaggar mm?

Alla storre renoveringar maste alltid godkadnnas av styrelsen,
saker du far gora utan styrelsen tillstand ar ex. mala och vaggar
och byta golv.

Behdver jag egen hemforsakring?

Byggnaden ar forsakrad genom forsakring som foreningen
tecknar. Du som boende behdver teckna egen hemforsakring
for l6sore. Bostadsrattstillagg behover ej tecknas da det ingar
i fastighetsforsakringen.

[02/06]

Kan jag kopa lagenheten och lata nagon annan
bo dar, t.ex. mina barn?

Om nagon annan an bostadsrattsinnehavaren ska bo i
bostaden raknas det som en andrahandsuthyrning, dven

om det finns ett slaktskap, och detta ska darfor godkdnnas

av styrelsen. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att gora
ansdkan hos styrelsen. Ar det ett néra sliktskap, som t.ex. barn
har dock féreningen inga skal att neka.

Kan jag overlata min lagenhet till mina barn eller
annan deldgare?

Vid en 6verlatelse ska alltid en ny medlemsansokan goras, men
i Ovrigt ar det fritt att 6verlata hela eller delar av sin bostadsréatt
tillannan.

Far juridisk person kopa lagenhet i projektet?
Ja, det finns mojlighet for juridisk person att kdpa lagenhet i
Kvarnholmshgjden. Lagenheten ska dock nyttjas som bostad
och det ar enskild provning vid varje enskilt tillfalle.

PROJEKTET
[ ]

Far jag tillgang till forrad?
Varje lagenhet har tillgang till ett eget forrad i kéllaren.

Var parkerar jag min cykel?

Det finns cykelplatser pa garden samt i cykelrum i kéllaren.

I trapphus 1 finns dven en cykelverkstad med tvattplats, pump
och verktyg for enklare underhall.

Kommer det att finnas el pa balkonger/
uteplatser?

Ja, eluttag och belysning finns pa samtliga uteplatser,
balkonger och terrasser.

Kommer det att finnas natverksuttag i

alla rummen?

Varje lagenhet har tradlost natverk. Ett fast natverksuttag ar
placerat vid markerad plats fér TV.

Ingar persienner?
Nej.

Vad ar det for ventilation?
Mekanisk fran- och tilluftsventilation med atervinning (FTX)

Finns det solpaneler?

Ja, pa yttertaket till trapphus 6 och 7 finns det solpaneler
som ger tillskottsenergi och minskar behovet av kopt energi.
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Vilken fasad har huset?

Tegel i beige och rostréda kuldrer samt puts i beige. Nagra
balkonger har fasad av trapanel i pigmenterad furu, 6vriga
balkonger har fasad lika hus.

Vad innebar det att projektet ar
Svanencertifierat?

Ditt nya hem lever upp till hogre stallda miljo- och energikrav
och ar miljomaérkt och Svanencertifierat. Krav stélls pa
material, energianvandning, total miljopaverkan och mycket
mer! Lds mer pa www.svanen.se/hus/for-boende.

Vilken takhojd ar det i bostaderna?

Generell takhojd &r 2,5 m, men vi har nagra lagenheter med
hogre takhdjd. | vindslagenheterna ar det upp till 3 meter i
takhojd vid nock, och taket sluttar sedan mot yttervaggarna.
I nagra lagenheter forekommer det lokalt en lagre takhojd.
Takhojd och eventuella avvikelser redovisas pa respektive
lagenhets planlosning.

Kommer det att finnas radiatorer/element?
Ja, det ar vattenburna radiatorer i huset.

Hur varms husen upp?

Uppvarmning sker med fjarrvarme via vattenburna radiatorer.
Synliga horisontella och vertikala varmestammar pa vagg.
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INREDNINGSVAL }

Kan man gora inredningsval?

Vi erbjuder mojligheter att paverka din bostad genom att
gora olika tillval utéver den grundstandard som ingar i priset.
En inredningsbroschyr med tillhérande prislista kommer att
finnas digitalt pa projektets hemsida. Nar det ar dags att géra
inredningsval far du inbjudan till en digital tillvalsportal. Dar
presenteras alla val du kan gora for just din bostad. Har du
fragor under tiden &r du alltid valkommen att kontakta oss.
Det gar inte att géra val utéver de som erbjuds i projektet.

Hur betalas tillvalen?

Vid bestallning av inredningsval erldaggs 50% av det totala
beloppet vid stopptiden. Resterande 50% faktureras infor
tilltrédet. Gors val for 10 000 kr eller mindre faktureras
hela summan vid stopptiden. Stopptid ar det datum som
bestallningen behdver vara godkand och klar.
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Kan jag vdlja spotlights?

Det finns mojlighet att vélja spotlights som tillval under
vaggskap i kok och i tak i badrum och we/dusch. Spotlights
kan inte vdljas som tillval i 6vriga tak i ldgenheten.

Vad ar det for kok och vitvaror?

Koksleverantor ar Marbodal och vitvarorna kommer

fran Electrolux. Du kan ldsa mer om utformning enligt
grundstandard i inredningsbroschyren som du hittar pa
projektets hemsida. Du kan dven satta din personliga pragel
pa ditt nya hem - vi har en bred palett av tillval att valja mellan.
Alla inredningsval presenteras i inredningsbroschyren.

Hantverkshjalp

Peab Bostad erbjuder tva timmars
hantverkshjalp i samband med
inflyttningen. Har hjalper vi bl.a.
till med att satta upp hyllor eller
skruva in tavelkrokar.
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EKONOMI/BETALNING <

Vad kravs for att kopa en bostad?

Nar du hittat den bostad du vill kdpa tecknas ett bokningsavtal.
I samband med bokningsavtalet erldggs en bokningsavgift om
25000 kr. Skulle du bestdmma dig for att inte ga vidare med
ditt kop far du tillbaka bokningsavgiften minus en administrativ
avgift om 7000 kr.

Onskar du gé vidare med ditt kop ar nésta steg att teckna
forhandsavtal vilket planeras ske med start i september 2024.
Nar du far erbjudandet att teckna férhandsavtal har du 7 dagars
betdnketid. Férhandsavtalet ar ett bindande avtal mellan dig
och bostadsrattsforeningen.

Innan du tecknar férhandsavtalet tas en kreditupplysning pa
dig och det ar viktigt att du har ett giltigt lanelofte fran din bank.
I samband med forhandsavtalet erlaggs en forskottsbetalning
om 100 000 kr minus tidigare erlagd bokningsavgift.

Ca fyra manader innan tilltrade ingdr du och bostadsratts-
foreningen ett upplatelseavtal. | samband med detta erlagger
du en handpenning om 10% av kopeskillingen minus
tidigare erlagt forskott. P4 tilltradesdagen erlaggs resterande
slutbetalning av din nya lagenhet. Definitivt tilltrddesdatum
formedlas ca 4 manader innan ditt tilltrade.

Vad innebar VIP

Kunder som deltar i VIP-férsaljningen slipper betala en extra
forskottsinbetalning nar forhandsavtalet tecknas, har fortur att
vélja bostad, betalar tillvalen forst vid tilltrade och garanteras
en p-plats. Képanmalan for VIP-forsaljningen ar 6ppen fran 3
junikl. 10.00 till 10 juni kl. 10.00 och erbjudandet géller endast
under den tiden.

Vad hiander med eventuellt osdlda bostader?
Finns det osalda bostader i foreningen efter inflyttningen koper
Peab Bostad AB dessa till pris enligt ekonomisk plan. Pa sa

satt drabbas inte féreningen av minskade intékter pa grund av
uteblivna insatser, upplatelseavgifter och arsavgifter.

Vad ar det for garantier som giller?

Vi har fem ars garantier for alla byggnadsarbeten, dock tva
ars garanti pa vitvaror. Tva ar efter godkand slutbesiktning
bekostar vi en garantibesiktning som gors av en oberoende
besiktningsman som utses tillsammans med foreningen.
Peab Bostad tar fram en energideklaration till inflyttning.

Vad ingar i manadsavgiften?

« Ekonomisk forvaltning som underlattar styrelsens arbete
« Teknisk forvaltning

« Kostnader fér gemensamma anldggningar

+ Sophamtning

« Avséttning for foreningens framtida underhall

Vad hdnder om riantorna gar upp?

For att du ska kdnna dig trygg i ditt kop och slippa oroa

dig for snabba och kraftiga rantehdjningar ldmnar Peab en
rantegaranti. Rantegarantin ldmnas till féreningen i samband
med tilltradet. Det ger dig battre koll pa din manadsavgift och
du kan kdnna trygghet genom hela bostadsresan.

Preliminar information om foreningens ekonomi
Brf Kvarnholmshdjden, org.nr 769631-9982. Angivna arsavgifter
berdknas tacka foreningens l6pande utbetalningar for drift,
réntor, amorteringar och avsattning till yttre fond. Arsavgifterna
ar beraknade utifran en rantesats om 3,65%*. Amorteringen ar
beraknad till 0,50%. Belaningen &r ca 13.500 kr/kvm*.

*Peab erbjuder féreningen en rdntegaranti som léper under
féreningens férsta dr och som técker en rénta upp till 5,5%.
Rdntegarantin trappar sedan successivt av.

FORSALJNINGSPROCESSEN

Hur gor jag om jag vill kopa en lagenhet?

Du borjar med att géra en kdpanmalan, som du hittar via en
lank pa projektets VIP-sida. Képanmalan ar 6ppen mellan 3 juni
kl 10:00 och 10 juni kl 10:00 sa du har gott om tid att géra din
kdpanmalan. Har gar du in och fyller i dina uppgifter och anger
vilka ldgenheter du &r intresserad av att kopa. Du kan ange

upp till tre olika ldgenheter. Var noggrann med att anvdnda
samma kontaktuppgifter som du gjorde i din ursprungliga
intresseanmalan, sa att du far ratt koplats.
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Nar vi sedan sammanstallt listan Gver kdpanmalningar och
sorterat kdordningen kommer var méklare att bérja ringa i tur
och ordning. Sakerstall att du ar tillgdnglig sa du inte forlorar
din plats i kon.

OBS, det spelar ingen roll nar du gor din kdpanmalan sa lange
den kommer in innan tidsfristen &r 6ver. Det ar datum for din
intresseanmalan som styr koplatsen.

Képanmalan stanger den 10 juni kl 10:00.
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Tillampas nagot kosystem?

Ja, Peab tillampar ett kosystem som baseras pa nar
intresseanmalan gjordes pa var hemsida. D.v.s. fran dess att
projektet publicerades pa peabbostad.se sa 6ppnades ocksa
mojligheten att gora en intresseanmalan. Ju tidigare du gjorde
din anmadlan, desto storre majlighet har du att kopa den
lagenhet du vill ha. Du maste dock aktivt géra en kdpanmalan
inom den tidsfrist som meddelas efter att projektet ar
sdljstartat for att nyttja din koplats.

Efter att sdljstarten ar avslutad och alla inkomna
képanmalningar gatts igenom upphdr kdsystemet och
lagenheterna séljs enligt “forst till kvarn”-principen.

Hur snabbt maste jag bestimma mig om

jag blir erbjuden en lagenhet?

Blir du erbjuden en lagenhet i samband med séljstarten ar det
viktigt att du redan innan nogsamt tankt igenom ditt kopbeslut
och vilken lagenhet du vill ha och vara férberedd pa att ta ett
skyndsamt beslut. Detta p.g.a. att det kan finnas fler personer
bakom dig i kén som véntar pd samma lagenhet. Ar du inte
redo for att ta ett kopbeslut nar var forséljningsrepresentant
kontaktar dig behover du lamna din plats i kon till forman for
nasta.

Sakerstall aven att du ar tillganglig pa telefon efter att
tidsfristen for kopanmalan gatt ut. Kan vi inte na dig ringer
vidare i kolistan och koplatsen ar da forbrukad. Vi ringer alltid
tvad génger, samt skickar ett sms.

Vilken plats i kon har jag?

Vilken plats i kon du har kan vi inte ge ndgot svar pa forran
vi vet hur manga som gor kdpanmalan. Datumet for
intresseanmalan avgor koplatsen om flera dnskar kdpa
samma lagenhet.

Finns det nagra krav pa koparen?

Nar man tecknar bindande avtal (férhandsavtal eller
upplatelseavtal) gors en kreditprovning av koparen till
bostadsratten. En del av kreditprévningen ar att uppvisa ett
giltigt lanelofte. Kreditprévningen ar individuell men syftar
till sdkerstalla att forvarvaren har ekonomiska forutsattningar
for att genomféra kdpet och kunna betala [6pande avgift till
foreningen.

Vilka avtal skrivs och nar?

Det forsta avtalet du skriver ar bokningsavtal. Bokningsavtalet
tecknas med Peab Bostad. Nésta steg ar att teckna
forhandsavtal. Genom ett forhandsavtal sé ar du énnu inte
medlem i foreningen, men du &r garanterad att bli beviljad
medlemskap. Man kan saga att du genom detta avtal lovar att
forvarva bostadsratten, och foreningen lovar att upplata den
till dig. Avtalet &r bindande for bada parter.

Ca 4 manader innan tilltrade upprattas ett upplatelseavtal.

I och med att forhandsavtalet &r tecknat sedan tidigare sa ar
du skyldig att teckna upplatelseavtal. Aven upplatelseavtal
ar bindande.
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GOr du inredningsval till din ldgenhet skriver du dven ett
inredningsavtal efter att dina val ar gjorda. Inredningsvalen
ingar ej i avtalet med bostadsrattsféreningen, utan dessa
kops av och avtalas om med Peab.

Ar avtalen bindande?

Bokningsavtalet ar inte bindande. Om du véljer att inte

ga vidare med konvertering till forhandsavtal aterbetalas
bokningsavgiften minus en administrativ avgift om 7 000 kr.

Nar du tecknar ett forhandsavtal eller upplatelseavtal sa ar
detta ett bindande avtal mellan dig och bostadsrattféreningen
under de forutsattningar som regleras i sjalva avtalet.

Hur ser betalningsupplagget ut?
Vid bokningsavtal erlaggs en bokningsavgift om 25 000 kr.

Efter att du tecknat férhandsavtal betalar du en
forskottsbetalning om 100 000 kr (minus ev redan erlagd
bokningsavgift).

Efter att forhandsavtalet konverterats till upplatelseavtal
(ca4 manader innan tilltrdde) betalas 10% av den totala
kdpesumman, men med avdrag for tidigare inbetalda medel.

Pa tilltradesdagen gor du slutbetalning av din lagenhet, d.v.s.
hela kdpesumman minus tidigare betalda medel.

Gor du inredningsval till din ldgenhet faktureras du hélften av
ordersumman efter bestéllning, och hélften i samband med
tilltrade. Inredningsval till en totalsumma om 10 000 kr eller
lagre faktureras direkt efter bestéllning.

Ar du VIP-képare ser betalningsflodet lite annorlunda ut,
vilket du kan ldsa mer om pa informationsbladet for VIP-
forsaljningen.

Vad héander om jag angrar mitt kop?
Bokningsavtalet ar inte bindande. Om du véljer att inte

gd vidare med konvertering till forhandsavtal aterbetalas
bokningsavgiften minus en administrativ avgift om 7 000 kr.

Forhands- och upplatelseavtal som ingds ar bindande och
dérmed finns det ingen maojlighet att angra sitt kop. Bryter man
avtalet blir man ersattningsskyldig for samtliga kostnader som
drabbar motparten. Ersattningsskyldigheten kan saledes bli
savél hogre som lagre an det forskott/handpenning du betalat.

Kan jag sdlja min lagenhet innan tilltrade?

Ja, sa snart upplatelseavtal ar tecknat kan du salja din
ldgenhet. Du har dock inte nagon méjlighet att fa tillgang till
arbetsplatsen (lagenheten) for t.ex. fotografering och visning,
och du far heller inte direkt nyttja det forséljningsmaterial som
Peab tagit fram.

Séljer du din lagenhet innan tilltrade ar det viktigt att veta att
det fortfarande &r du som slutbetalar och kvitterar ut nycklar
enl. det avtal som ingatts med féreningen. Din forsaljning till
en ny kopare ar en separat affar som géller mellan dig och
din kopare.
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Nar kan jag flytta in?

Redan i forhandsavtalet meddelas du ett tremanadersintervall,
inom vilket du kommer att fa tilltrdda din nya lagenhet. Exakt
tilltradesdag far du veta i samband med att upplatelseavtal
tecknas. Upplatelseavtalet tecknas ca fyra manader innan
tilltradet.

Har ni gréna lan och vad innebar det?

Ja, foreningen tecknar gréna lan som en del i
héllbarhetsarbetet. Genom Svanencertifieringen uppfylls
bankens krav fér gréna [&n. Aven kunder kan séka gréna bolan
som ofta innebar en lite rabatt pa bankens ranta.

Vad hander om ni inte uppfyller saljkravet eller
erhaller bygglov?

Om inte tillrackligt manga boknings-/férhandsavtal tecknas
kan projektet avbrytas, da aterbetalas hela boknings-
forskottsavgiften. Detsamma galler ocksa om projektet inte
skulle fa bygglov.

Vilka besiktningar gors och far jag delta?

Under hela byggtiden gors l6pande besiktningar. Som kund far
duinbjudan att delta i samband med slutbesiktning bygg. 2 ar
efter inflyttning genomférs en 2-arsbesiktning for att upptacka
eventuella garantifel.

[06/06]

Varfor ar det tryggt att kopa en bostadsratt

av Peab?

I 6ver 60 ar har vi byggt, utvecklat och format bostéder i hela
Sverige och har med den erfarenheten etablerat oss som en
av de storsta bostadsutvecklarna. Vi ger ett tilltradesskydd
och avbokningsskydd till bostadskopare. Vi sakerstaller

att projektet uppfyller gallande regler mm genom en
slutbesiktning. Vi gor dven en besiktning efter 2 ar for att
sakerstalla att det inte finns garantifel.

Peab ger 5-ars garanti (2 ar pa vitvaror) pa byggnationen.
Vi tecknar dven en fardigstéllandeforsakring.

For att inte foreningen ska drabbas av uteblivna
manadsavgifter etc. om det finns osalda lagenheter efter
tilltrade koper Peab Bostad in dessa.

"Trygg BRF” tecknas, det ar ett branschinitiativ

och en organisation for starkt konsumentskydd pa
bostadsmarknaden. Med kvalitetsmarkningen far du en béattre
insyn i foreningens ekonomi och framtid samt kan enkelt
jamfora och utvardera nyproducerade bostadsratter.

Las mer om "Trygg BRF" i projektets informationsbroschyr.
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