BRF OCEAN WAVE, VARBERG

Vanliga fragor och svar
kring Brf Ocean Wave

Hur manga bostéader ingar i Brf Ocean Wave?
Totalt ingar 31 bostadsréattslagenheter.

Ar tomten frikopt?
Ja, bostadsrattsforeningen kommer att dga fastigheten,
dvs den blir frikopt.

Hur manga parkeringar finns det, och finns

det laddare for elbil?

Det finns 34 markparkeringar, varav en handikapparkering.
Ca 30 st kommer att hyras ut till de boende och resten blir
besoksparkering. 8 platser forses med elbilsladdare, fler ar
forberedda om behovet 6kar i framtiden. Prelimindr kostnad
for hyra av parkeringsplats ar beraknad till 450 kr/plats. For
elbilsplats tillkommer ca 200 kr plus forbrukningskostnaden.

Nar ar det inflyttning?
Preliminar inflyttning under sommaren 2026.

Hur ser bostadsrattsforeningens styrelse ut?
Under byggtiden har féreningen en byggande styrelse
som bevakar foreningens intresse, tecknar avtal mm.
Styrelsemedlemmarna har lang erfarenhet fran liknande
uppdrag och kompetens inom juridik, ekonomi och
forvaltning mm.

Hur viljs en boendestyrelse? Nar ungefar
sker detta?

En tid efter inflyttning halls en 6verlamnandestdmma och
en styrelse som bestar av medlemmar i foreningen valjs.
Peab tillhandahaller en styrelseutbildning, sa det kravs
inga forkunskaper for att inga i styrelsen.

Vem skoter foreningens ekonomi?
Ekonomisk forvaltare kommer att upphandlas.

Vem skoter foreningens forvaltning?
Teknisk forvaltare kommer att upphandlas.
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Vem hanterar skotsel av uteplatser?
Uteplatser upplats med nyttjandeavtal och det &r den boende
som skdter underhallet.

Vad kan ni beratta om TV, bredband och
telefoni? vi har Telia som leverantér i projektet. Kollektivt
avtal ar tecknat for tjdnsten som heter Triple play och omfattar
bredband, 100/100 Mbit/s, bredbandstelefoni, digital-TV paket
Lagom. Kostnad (2024-ars niva) 169kr/lagenhet och méanad,
debiteras pa din manadsavi.

Hur fungerar det med el-abonnemang,

teckna sjalv eller ingar det?

Foreningen tecknar avtal for el-abonnemang och varje
lagenhet har en undermatare. Féreningen debiterar hushallsel
efter avlast forbrukning. Respektive hushall tecknar alltsa inte
ett eget abonnemang for el.

Ingar vatten och varme?

Varme ingar i manadsavgiften.

For forbrukning av kall- och varmvatten finns undermatare i
varje lagenhet och foreningen debiterar hushallet efter avlast
forbrukning. Darmed kan man paverka sin kostnad genom att
hushalla med vattenforbrukningen.

Hur fungerar sophanteringen?
Det finns ett gemensamt miljohus med kallsortering
pa innergarden.

Vilka gemensamma ytor finns i foreningen?

Pa innergarden finns sittplatser och en grill, odlingslador for
de med grona fingrar, har finns dven ytor for lek med balans-
hinder, sandlada och regnvattentunnor som kan anvandas till
bade bevattning och lek.
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BRF OCEAN WAVE, VARBERG

Far jag glasa in eller sitta upp markiser pa min
balkong/uteplats?

Det kommer att erbjudas inglasning som tillval pa vissa
balkonger. Uteplatser kan inte glasas in. Markiser ar inte
tillatet att montera pa fasaden.

Nagra lagenheter pa gaveln har som standard balkongen
inglasad till 75%. Resterande del far ej glasas in, da det finns
krav att fonsterdorren ska kunna fungera fér vadring mot en
“tyst sida”. Denna inglasning ar ett skydd mot buller.

Far jag anldgga trall/staket/buskar pa
min uteplats?
Nej, inte utan styrelsens godkannande.

Vilka renoveringar far jag gora i min lagenhet,

ta ner vaggar mm?

Alla storre renoveringar maste alltid godkannas av styrelsen,
saker du far gora utan styrelsen tillstand &r ex. mala och vaggar
och byta golv.

Behdver jag egen hemforsakring?

Byggnaden ar forsakrad genom forsdkring som foreningen
tecknar, du som boende behdver teckna egen hemférsakring
for losore. Bostadsrattstillagg behover ej tecknas da det ingar
i fastighetsforsakringen.

Kan jag kopa lagenheten och lata nagon annan
bo dar, t.ex. mina barn?

Om nagon annan an bostadsrattsinnehavaren ska bo i bosta-
den rakans det som en andrahandsuthyrning, dven om det
finns ett sléktskap, och detta ska darfér godkdnnas av styrel-
sen. Bostadsréattsinnehavaren ansvarar for att géra ansékan
hos styrelsen. Ar det ett nira slaktskap, som t.ex. barn har dock
foreningen inga skal att neka.

Kan jag overlata min lagenhet till barnen,
deldgare?

Vid en o6verlatelse ska alltid en ny medlemsansokan goras, men
i Ovrigt ar det fritt att 6verlata hela eller delar av sin bostadsratt
tillannan.

Far juridisk person kopa lagenhet i projektet?
Ja, det finns mojlighet for juridisk person att kopa lagenhet i
brf Ocean Wave. Lagenheten ska dock nyttjas som bostad och
det ar enskild provning pa varje forvarv.

Maste jag vara mantalskriven i lagenheten?
Stadgarna i foreningen kommer att medge att ca 20% av
medlemmarna inte behdver vara mantalskrivna i sin lagenhet.

PROJEKTET
[ ]

Far jag tillgang till forrad?
Varje lagenhet har tillgang till ett eget forrad i lagenheten,
pa entréplan, i kallare eller i férradsbyggnad pa innergérd.

Var parkerar jag min cykel?

Utvandigt finns cykelstall pa flera stallen samt ett [ast cykel-
forradd pa innergarden. Har finns dven cykelpump och enklare
verktyg for underhall av cyklar.

Kommer det att finnas vatten utomhus?
Vattenutkastare finns pa flera stallen runt byggnaden och pa
innergarden. Regnvatten fran miljohus och férradsbyggnaden
samlas upp i tunnor. Detta vatten kan anvandas till bevattning
eller lek.

Kommer det att finnas el pa balkonger/
uteplatser?

Ja, eluttag och belysning finns pa samtliga uteplatser balkong-
eroch terrasser.

Far jag moblera pa loft- och entrébalkongen?
Loftgédngar och entrébalkonger kan ha sparsamt med
moblering men far inte bli ”blockerade” da de utgor
utrymningsvag.
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Kommer det att finnas natverksuttag i
alla rummen?
Ja, bredbandsuttag finns.

Ingar persienner?
Nej.

Kommer det finnas nagot forberett for gardiner?
Nej. Dock bjuder Peab pa 2h hantverkshjalp i samband

med inflyttning. D3 kan man fa hjalp att t e x skruva upp
gardinfasten mm.

Vad ar det for ventilation?
Mekanisk franluftsventilation med atervinning (FX).
Tilluften tas in via ventiler bakom radiatorerna.

Finns det solpaneler?
Ja, pa yttertaket finns det solpaneler som ger huset
tillskottsenergi och minskar behovet av kopt energi.
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Vilken fasad har huset?
Fasaden bestar av liggande vagformade fibercementskivor
samt staende trapanel.

Vad innebar det att projektet ar
Svanencertifierat?

Ditt nya hem lever upp till hdgre stallda miljo- och energikrav
och ar miljomarkt och Svanencertifierat. Krav stalls pa material,
energianvandning, total miljopaverkan och mycket mer!

Las mer pa www.svanen.se/hus/for-boende.

Forradet under trappan (galler premium -
etagelagenheter) kommer den att ha

nagon inredning?

Utrymmet rdknas som ”stad” och har kommer finnas plats for
dammsugare och ett [dsbart medicinskdp men ingen ytterligare
inredning sdsom hyllor eller klddstang mm.

Vilken takhojd ar det i bostaderna?

Generell takh6jd pa 2,5 m. Pa vindsplanen ardet hela3mi
mitten och i takkupor, taket sluttar sedan mot yttervaggarna.
Avvikelser kan forekomma, se lagenhetsblad.

Kommer det att finnas radiatorer/element?
Ja, det ar vattenburna radiatorer i huset.

Hur varms husen upp?
Med en franluftsvarmepump som far spetsvarme via
fjdrrvdarme vid behov.

INREDNINGSVAL
J

Kan man gora inredningsval?

Vi erbjuder mojligheter att paverka din bostad genom att goéra
olika tillval utéver den grundstandard som ingar i priset. Vi

har tagit fram en inredningsbroschyr som finns pa projektets
hemsida, dar grundstandard presenteras och méjliga val
presenteras. Har kommer dven en del inspirationsmaterial mm
att finnas. Till broschyren finns en prislista.

Nar det ar dags att gora dina inredningsval far du en personlig
inloggning till en hemsida dar du kan se kan se valen inklusive
priser som gar att gora just pa din bostad. Har du fragor under
tiden &r du alltid vdlkommen att kontakta oss.

Det gar inte att gora val utover de som erbjuds i projektet.
Hur betalas tillvalen?

Vid bestéllning av inredningsval erlaggs 50% av det totala
beloppet vid stopptiden. Resterande 50% faktureras infor
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tilltradet. Gors val for 10 000 kr eller mindre faktureras
hela summan vid stopptiden. Stopptid ar det datum som
bestallningen behdver vara godkand och klar.

Kan jag vilja spotlights?

I premiumlagenheter ar spotlights standard i vatutrymmen
samt under vaggskap i kok. Det finns majlighet att vélja
spotlights som tillval under vaggskap i kok. Spotlights kan
inte vdljas som tillval i tak i lagenheterna.

Vad ar det for kok och vitvaror?

Koksleverantor ar Marbodal och vitvaror fran Electrolux.
Bankskiva i gra laminat och stankskydd av laminat i samma
farg som bankskivan ar standard. Vill du hellre ha vitt kakel
som sténkskydd kan du vélja detta kostnadsfritt.

Vill du hellre ha ett beige kok eller bankskiva i sten? Inga
problem - vi har en bred palett av tillval s att du far
mojlighet att sétta din personliga pragel pa ditt nya hem.
Las mer i inredningskatalogen.

Hantverkshjalp

Peab Bostad erbjuder tva timmars

hantverkshjalp i sasmband med
inflyttningen. Har hjalper vi bl.a.
till med att satta upp hyllor eller
skruva in tavelkrokar.
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EKONOMI/BETALNING

Vad kravs for att kopa en bostad?

Forst tecknas ett férhandsavtal. Detta avtal r bindande och
det ar viktigt att du har finansieringen klar och laneléfte fran
din bank.

Du erlagger nu en forskottsbetalning om 100 000 kr. Ca fyra
manader innan du far tilltrade till din nya bostad ingar du
och bostadsrattsforeningen ett upplatelseavtal. | samband
med upplatelseavtalet erldgger du en handpenning om

10 procent av képeskillingen (minus det du tidigare erlagt i
forskottsbetalning). Resterande insats betalas infor tilltradet.

Vad hiander med eventuellt osalda bostader?
Finns det osalda bostader i foreningen efter inflyttningen koper
Peab Bostad AB dessa. Pa sa satt drabbas inte foreningen

av minskade intékter pa grund av uteblivna insatser,
upplatelseavgifter och arsavgifter.

Vad ar det for garantier som giller?

Vi har fem ars garantier for alla byggnadsarbeten, dock tva
ars garanti pa vitvaror. Tva ar efter godkand slutbesiktning
bekostar vi en garantibesiktning som gors av en oberoende
besiktningsman som utses tillsammans med foreningen.
Peab Bostad tar fram en energideklaration till inflyttning.

FORSALJNINGSPROCESSEN

Vad innebar ”valj ditt pris”?

Lagenheterna har ett pris for insats + upplatelseavgift. Det finns
en mojlighet att betala lite mer for att fa en lagre manadsavgift,
eller tvartom lite mindre da manadsavgiften blir lite hogre.
Detta erbjuder vi for att kunder har olika férutsattningar.

Valet man gor paverkar inte manadsavgiften for ndgon

annan i féreningen.

Du gor ett preliminart val vid boknings-/férhandsavtal men
har mojlighet att andra dig lite senare om de ekonomiska
forutsattningarna andras. Valmaojligheten finns fram tills
ekonomisk plan upprattas, darefter &r priset last.

Vad ingar i manadsavgiften?

« Ekonomisk forvaltning som underlattar styrelsens arbete
« Teknisk forvaltning

+ Kostnader for gemensamma anldggningar

« Sophdmtning

Avsattning for foreningens framtida underhall

Vad hander om riantorna gar upp?

Peab lamnar en réntegaranti till foreningen for de tva forsta
aren. Ddrmed kan du som kund kdnna dig trygg med att
rantorna inte kommer att paverka manadsavgiften under
denna tid.

Hur ser avtalsférhallandena ut?

Nar du koper en lagenhet sa kdper du den av bostadsratts-
foreningen. Eventuella tillval bestéller du senare av

Peab Bostad.
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Finns det nagra krav pa koparen?

Nar man tecknar bindande avtal (férhandsavtal eller
upplatelseavtal) gors en kreditprovning av koparen till
bostadsratten. En del av kreditprovningen ar att uppvisa ett
giltigt [anelofte. Kreditprovningen &r individuell men syftar
till sdkerstalla att forvarvaren har ekonomiska forutsattningar
for att genomfdra kdpet och kunna betala l6pande avgift till
foreningen.

Vilka avtal skrivs och nar?

Genom ett férhandsavtal sa &r du annu inte medlem i
foreningen, men du ar garanterad att bli beviljad medlemskap.
Man kan saga att du genom detta avtal lovar att forvarva
bostadsratten, och foreningen lovar att upplata den till dig.
Avtalet dr bindande.

Ca 4 ménader innan tilltrdde upprattas ett upplatelseavtal.

I och med att férhandsavtalet &r tecknat sedan tidigare sa ar
du skyldig att teckna upplatelseavtal. Aven upplatelseavtal
ar bindande.

GOr du inredningsval till din [dgenhet skriver du dven ett
inredningsavtal efter att dina val &r gjorda. Inredningsvalen
ingadr ej i avtalet med bostadsrattsforeningen, utan dessa
kops av och avtalas om med Peab.
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Ar avtalen bindande?

Nar du tecknar ett forhandsavtal/upplatelseavtal/
Overlatelseavtal sa ar detta ett bindande avtal mellan dig
och bostadsrattforeningen under de forutsattningar som
regleras i sjalva avtalet.

Hur ser betalningsupplagget ut?
Efter att du tecknat forhandsavtal betalar du en forskotts-
betalning om 100 000 kr.

Efter att forhandsavtalet konverterats till upplatelseavtal
(ca4 manader innan tilltrade) betalas 10% av den totala
kdpesumman, men med avdrag for tidigare inbetalda medel.

Pa tilltradesdagen gor du slutbetalning av din lagenhet,
d.v.s. hela kopesumman minus tidigare betalda medel.

GOr du inredningsval till din l[dgenhet faktureras du hélften av
ordersumman efter bestéllning, och halften i samband med
tilltrade. Inredningsval till en totalsumma om 10 000 kr eller
lagre faktureras direkt efter bestallning.

Ar du VIP-képare ser betalningsflédet lite annorlunda ut
och du behdver inte betala sa mycket i forskott.

Vad hidnder om jag angrar mitt kop?

Férhands- och upplatelseavtal som ingas &ar bindande och
dérmed finns det ingen maojlighet att angra sitt kdp. Bryter man
avtalet blir man ersattningsskyldig for samtliga kostnader som
drabbar motparten. Ersattningsskyldigheten kan saledes bli
saval hogre som lagre an det forskott/handpenning du betalat.

Kan jag sdlja min lagenhet innan tilltrade?

Ja, sa snart upplatelseavtal ar tecknat kan du sélja din
ldgenhet. Du har dock inte ndgon maojlighet att fa tillgang till
arbetsplatsen (lagenheten) for t.ex. fotografering och visning,
och du far heller inte direkt nyttja det forséljningsmaterial som
Peab tagit fram.

Saljer du din ldgenhet innan tilltrade ar det viktigt att veta att
det fortfarande &r du som slutbetalar och kvitterar ut nycklar
enl. det avtal som ingatts med féreningen. Din forsaljning till
en ny kopare ar en separat affar som géller mellan dig och
din kopare.

Nar kan jag flytta in?

Redan i forhandsavtalet meddelas du ett tremdnadersintervall,
inom vilket du kommer att fa tilltrdda din nya lagenhet.

Exakt tilltrddesdag far du veta i samband med att
upplatelseavtal tecknas.
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Har ni gréna lan och vad innebar det?

Ja, foreningen tecknar gréna lan som en del i
héllbarhetsarbetet. Genom Svanencertifieringen uppfylls
bankens krav for grona [an. Aven kunder kan séka grona bolan
som ofta innebér en lite rabatt pa bankens réanta.

Vilka besiktningar gors och far jag delta?

Under hela byggtiden gors l6pande besiktningar. Ett par veckor
fore tilltrade gors en slutbesiktning da du som kund erbjuds
majlighet att narvara. 2 ar efter inflyttning genomfors en
2-drsbesiktning for att upptdcka eventuella garantifel.

Varfor ar det tryggt att kopa en bostadsratt

av Peab?

I 6ver 60 ar har vi byggt, utvecklat och format bostader i hela
Sverige och har med den erfarenheten etablerat oss som en
av de storsta bostadsutvecklarna. Vi ger ett tilltradesskydd
och avbokningsskydd till bostadskopare. Vi sakerstaller

att projektet uppfyller gallande regler mm genom en
slutbesiktning. Vi gor dven en besiktning efter 2 ar for att
sakerstalla att det inte finns garantifel.

Peab ger 5-ars garanti (2 ar pa vitvaror) pa byggnationen.
Vi tecknar dven en fardigstallandeforsdkring.

For att inte foreningen ska drabbas av uteblivna
manadsavgifter etc. om det finns osédlda lagenheter efter
tilltrade koper Peab Bostad in dessa.

"Trygg BRF” tecknas, det ar ett branschinitiativ

och en organisation for starkt konsumentskydd pa
bostadsmarknaden. Med kvalitetsmarkningen far du en béttre
insyn i foreningens ekonomi och framtid samt kan enkelt
jamfdra och utvardera nyproducerade bostadsratter.

Las mer pa sidan 30-31 i projektets informationsbroschyr.
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