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INNEHALL

Valkommen hem

TMsewure3
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Vi vill att fler ska hitta hem. Hitta sig sjalva och leva
sina liv. Hitta sin hemkansla, i sin bostad men ocksa
i sitt kvarter och i sin stad. Vi vet att manniskor ar
olika, har olika drommar och behov. Da kan inte alla
bostader se likadana ut, och ligga pa samma adress.
Darfor stravar vi efter att utveckla bostader for fler.
Fran norr till soder. Hogt och lagt. Stort och litet.

Vi hjalper dig att hitta hem.

INNEHALL

Boendet

Inredning
Omradet
Byggnadsbeskrivning / Allmant

Oversikter

Planlsningar
Miljo
Kopprocessen
Kontakt

Vara 3D-bilder &r framtagna for att visualisera bostaderna pa basta satt utifran hur de &r planerade, ha i dtanke
att andringar kan behdva goras fram till inflyttning. Peab Bostad reserverar sig for eventuella @ndringar och tryckfel.

Brf Laroverket, Karlskoga




BOENDET

Bo snyggast och
modernasti stan

Valkommen hem till ett modernt och bekvamt boende med hiss

i huset och kok utrustat med moderna vitvaror - i Brf Laroverket
bor du med omtanke i varje detalj. Bostaderna blir stilrena och
planlésningarna ar val genomtankta, har kan du leva och bo utan

att tumma pa kvaliteten.

Kvarteret inrymmer 37 bostadsratter, allt fran yteffektiva ettor
till rymliga fyra rum och kok, dar de minsta lagenheterna ar
29 kvm och de storsta ar 90 kvm. Nastan alla bostader har
antingen en harlig uteplats eller balkong, sa att du kan njuta
bade inne och ute.

Ljuset flodar genom vara tvaor och treor tack vare deras
genomtankta planlosningar med fonster i tva vaderstreck - har
vantar ett hem som kédnns 6ppet och inbjudande. Séker du
nagot storre har vi rymliga fyror med gott om forvaring och
dessutom en extra wc - ndgot som gor vardagsrutinerna annu
lite smidigare.

Alla bostdder ar skapade for att slappa in mycket dagsljus och
har en 6ppen planlésning mellan kok och vardagsrum vilket
skapar en enhetlig och rymlig atmosfar. Har kan alla hitta hem,
oavsett om du soker ditt forsta egna hem eller vill skala ner till
nagot mer lattskott.

Moderna vitvaror pa plats

Det ar en lyxig kansla att flytta in i en nybyggd bostad. Allt &r
orort och alla bekvamligheter finns pa plats. | Brf Laroverket
bygger vi hem med hog standard fran start. Koket ar modernt
utrustat med stilrena och energisnala vitvaror - som
induktionshall, varmluftsugn, diskmaskin, mikro och antingen
kyl och frys eller en kombinerad kyl/frys. Allt for att underlatta
vardagen. Badrummen &r helkaklade och lattskétta, med
praktisk komfort och utrutstade med antingen tvattmaskin och
torktumlare eller kombinerad tvatt/tork.

Gard med bersakansla

En av kvarterets hjartepunkter ar den mysiga samlingsplatsen
pa innergarden. Har omges du av gronska och far en kansla av
att sitta i en liten bersa - en naturlig plats att sla sig ner med en
kopp kaffe eller prata en stund med grannarna.

Brf Laroverket, Karlskoga
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Innergdrd med bersdkdnsla ddr vi forberett med sittgrupper,
bara att duka upp till fika och bjuda in!

Huset har fasad i vacker réd puts och byggs med hallbarhet i
fokus: lag energiforbrukning, energibesparande fonster och
snalspolande blandare. Med individuell elméatning far du
dessutom full koll pa hur mycket energi ditt hem forbrukar.

Hiss finns i huset. Har du bil finns elva p-platser pd innergarden,
samt mojlighet att nyttja kommunala p-platser i ndrheten.

Vélkommen till ett splitter nytt hem - med allt du behéver, och lite
till. Det hér blir din plats att landa i mellan dagens dventyr.




: ,, Trl\'fsar';l{:nnergérd som bjuder in
till lugna stunder eller en fika i solen. .
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INREDNING

Vilken stil passar dig bast?

Forestall dig ditt nya hem - vilken kansla vill du motas av nar du kliver
innanfor dérren? Vi har tagit fram tre harmoniska inredningskoncept
for att gora det lattare for dig att hitta din stil: Klassiskt Subtil, Nordisk
Kontrast och Sand Elegant. Alla med omsorgsfullt valda material och
produkter som passar ihop utseende- och designmassigt.

| Brf Laroverket erbjuds splitternya lagenheter med hog
standard fran start. Vara tre inredningskoncept ar framtagna av
erfarnainredare och bygger pa noggrant utvalda kombinationer
av inredningsdetaljer. Varje koncept &r unikt, med ett enhetligt
intryck. Material och nyanser kompletterar varandra och skapar
en fin harmoni i bostaden. Stilarna &r valda per vaningsplan och
gar inte att avvika ifran eller kombinera mellan varandra.

Klassiskt Subtil - tidlost vitt med plats for personlighet
Klassiskt Subtil erbjuder ett vilsamt vitt kok, en utmarkt grund
som kombineras med inslag av gratt, svart och rostfritt. Vackra
material stoltserar i sin enkelhet och ger dig mojligheten att
addera en personlig touch med farg och form. Klassiskt Subtil
ingdri alla lagenheter pa plan 10.

Nordisk Kontrast - skandinavisk design med edge

Nordisk Kontrast ar en stilren och modern stil som férenar
ljusa nordiska toner med sofistikerade morka accenter. | kdket

KLASSISKT SUBTIL

mots slata, frostvita luckor och svart laminat i en karaktarsfull
kontrast, forstarkt av kromdetaljer pa handtag. Nordisk Kontrast
ingarialla lagenheter pd plan 11-12.

Sand Elegant - dar natur moter elegans

Sand Elegant gar i varma naturtoner och andas exklusivitet och
hotellkansla. Vi gdr mot det moderna, nordiskt och trendigt,
men med finess som gor stilen tidlos. Ljust beigefargade toner
skapar en harmonisk och lyxig hemtrevlig kdnsla. For konceptet
Sand Elegant har vi utgatt fran naturndra toner med inspiration
fran sand och sten. Sand Elegant ingér i alla lagenheter pa

plan 13-14.

Badrummen ar helkaklade med snygga materialval som tar upp
valda fargtoner fran koket. Allt for att skapa harmoni och en réd
trdd genom hela bostaden.

I hallen vantar praktisk klinker och dvriga lagenheten har vacker
ekparkett pa golvet. Valkommen hem!

8 Brf Laroverket, Karlskoga

SAND ELEGANT

Oavsett vilken bostad eller stil du vdljer far du ett genomténk hem ddr férgséttning i badrum och kék harmoniserar pd ett enhetligt sdtt.

|

~ NORDISK KONTRAST

Brf Laroverket, Karlskoga 9



OMRADET

Ett centralt lage att trivas i
- har blir vardagen enklare

Valkommen till Brf Laroverket - ett bekvamt boende med stadens
mojligheter runt hornet. Det har ar laget for dig som vill ha narhet

till allt for en smidig och trivsam vardag.

| centrala Karlskoga, korsningen Per Lagerhjelmsgatan /
Katrinedalsgatan, bygger vi nu Brf Laroverket, 37 Svanenmérkta
bostadsratter om allt fran ett till fyra rum och kok. Bara nagra
minuter harifran vantar Alfred Nobels Torg, stadens naturliga
motesplats. Har finns det mesta du kan ténkas behova - butiker,
restauranger, bibliotek, apotek och vardcentral. En vélsorterad
livsmedelsbutik ligger ocksa inom kort promenadavstand, vilket
gor att du enkelt kan gora dina vardagsinkop.

For den kulturintresserade ligger Kungsteatern precis runt
hornet fran Brf Laroverket, med ett utbud av forestallningar

‘I.

som forgyller aret. Har finns nagot for alla, oavsett om du
vill ga pa en kvallsforestallning eller uppleva en forestallning
tillsammans med barnbarnen.

Pa sommaren kan du njuta av ett dopp pa Néasets badplats vid
Mdckelns norra strand med en 100 meter lang strand, gronytor
och lekplats. Du promenerar hit pa cirka 15 min promenad.

Pa promenadavstand finns ocksa det vackra naturreservatet
Ravaskullen med flera fina promenadslingor.

I centrum finns allt du behéver for vardagen med butiker, restauranger och service.

10 Brf Laroverket, Karlskoga

5 L S
. 'ﬂ,b‘\‘t;.,___ it ‘:_Tl" e

I Karlskoga kan du njuta av ndrhet till bdde grénska och vatten, samtidigt som alla bekvdmligheter finns runt hornet.

Latt att ta sig runt

Att bo i Brf Laroverket innebar ocksa bra tillgang till
kollektivtrafik, du tar dig till narmsta busshallplats pa
Katrinedalsgatan pa cirka 1 minut. Det gor det latt att ta sig
runt i Karlskoga men ocksa till narliggande orter. Bra
kommunikationer och pendlingsméjligheter finns till bade
Orebro och Karlstad.

For barnfamiljen blir livet enklare med flera forskolor och
skolor inom promenadavstand. Mitt emot Brf Laroverket hittar
du ocksa Pandaparken med lekplats. Soker du gronska har du
ocksa stadsparken Ekmansdalen néra intill, har kan du strosa
langs backens porlande vatten och njuta av vacker natur.

I parken finns ocksa en storre lekpark.

Ett vixande omrade

Karlskoga kommun satsar pa att skapa en annu mer levande
och trivsam stadskarna. Genom programmet for centrumstraket
knyts stadens tva viktigaste handelsomraden - Alfred Nobels
Torg/Kulan och Skolgéardet - ihop till ett tryggt, attraktivt
centrum med plats for butiker, arbetsplatser och nya hem. Det
har &r en satsning som férhojer stadens charm och tillganglighet
- i takt med att omradet véaxer och utvecklas.

Tl‘l

\

S

Vilkommen hem till Brf Ldroverket i hjdrtat av Karlskoga o . /
- hem att trivas i, béde idag och i framtiden. Familjevénligt omrdde néira skolor och lekplatser.
Brf Laroverket, Karlskoga 11



ALLMANT

Byggnadsbeskrivning

Grund
Palad platta pa mark.

Yttertak
Yttertak av plat.

Yttervaggar
Latta utfackningsvaggar.
Fasadmaterial av puts.

Innervaggar
Barande vaggar av betong och
latta innervaggar av gips.

El
Hushallsel med individuell matning.

Fonster och fonsterddrrar

Fonster, 6ppningsbara och fasta
enligt gallande krav. Fonsterdorrar ar
utatgdende och lasbara fran insidan.

Varme och vatten
Uppvarmning sker med fjarrvarme
via vattenburna radiatorer.

Ventilation
Mekanisk fran- och tilluftsventilation med
atervinning (FTX).

Allmant

Entré
Portkod.

Postboxar
Postfack, vaningsregister

samt torkmatta.

Férrad
Forrad i bostaden.

Miljorum

Miljorum finns i kvarteret.

Cykelrum

Cykel-, barnvagns- och rullstolsférrad.

Bilparkering
Parkeringsplatser pa garden.

Media
Tv, internet och telefon via Telia
Triple Play, debiteras separat.

Vad ingar i manadsavgiften?

« Varme

+ Kallvatten

+ Sophamtning

« Natavgift el

+ Bostadsrattstillagg

« Avsattning for féreningens
framtida underhall

+ Ekonomisk forvaltning som
underlattar styrelsens arbete

+ Teknisk forvaltning av allménna
utrymmen, till exempel drift, skotsel
och sndskottning

+ Kostnader for gemensamma
anlaggningar

12 Brf Skutan, Vasteras
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Nybyggt, centralt och bekvamt
- valkommen hem till Karlskoga



MILJO

Med Svanenmarkningen far du som
kund ett kvitto fran tredje part pa att
ditt hem och byggnaden som du flyttar
in i uppfyller hart stallda miljokrav.

Byggnad Lds mer pa peabbostad.se/hallbarhet
3089 0073

Ett Svanenmarkt
hem utvecklat
av Peab

Din bostad ar en viktig del av en hallbar
morgondag. Vi pa Peab i egenskap av Nordens
samhallsbyggare gor hallbarhet till en
grundpelare i varje del av vart bostadsbyggande
med fokus pa etik, kvalitet och langsiktighet.

Latt att leva hallbart

Med Svanenmarkningen kan du som kund kanna dig trygg i

att ditt hem och byggnaden som du flyttar in i uppfyller hart
stallda miljokrav pa allt frdn innehall i material till enkelhet att
sortera avfall. Till exempel har ditt Svanenmaérkta hem en lagre
energianvandning och vi erbjuder el markt med Bra Miljoval

i alla vara nyproducerade bostader vilket tillsammans ger en
lagre klimatpaverkan. Dessutom far du lagre driftskostnader.

Gront bolan

Visste du att Svanenmarkningen av ditt nya hem kan mojliggora
ett gront bolan hos banken? Flertalet banker erbjuder rabatt

pa ditt bolan vid uppvisande av Svanencertifikat. Féreningen
erhaller certifikatet efter att samtliga bostader star klara.
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KOPPROCESSEN

Sa har gar det till nar du
koper ny bostad av oss

Saljpremiar

Pa saljpremiaren far du information om vara bostader och
du har mojlighet att lamna in en reservationsamalan. Efter
saljpremidren sker forséljning utifran principen forst till
kvarn. Kontakta var maklare for mer information om hur var
séljpremiar gar till.

Bokningsavtal

Efter sdljpremidren tecknas ett bokningsavtal. | samband med
bokningsavtalet erldggs en bokningsavgift om 5 000 kr. Skulle
du senare bestdmma dig for att inte ga vidare med ditt kop
betalas denna inte tillbaka.

Forhandsavtal

Nar féreningens kostnadskalky!l ar granskad och godkand
tecknas ett forhandsavtal. Forhandsavtalet ar ett bindande
avtal mellan dig som kund och bostadsrattsféreningen. Innan
du tecknar forhandsavtalet gors ocksa en kreditupplysning och
avstdmning av lanelofte. Vid tecknande av detta avtal har du

7 dagars beténketid pa dig dar du i lugn och ro kan gé igenom
detinnan du signerar. | samband med forhandsavtalet erlaggs
en forskottsbetalning om 100 000 kr, minus eventuell tidigare
erlagd bokningsavgift.

Inredningsval

Har kan du luta dig tillbaka, alla inredningsval &r redan gjorda.
I Brf Laroverket ingar nagot av vara tre inredningskoncept
Klassiskt Subtil, Nordisk Kontrast eller Sand Elegant, helt
kostnadsfritt. | inredningskatalogen ser du vilka produkter som
arvalda for din nya, fina bostad.

Upplatelseavtal

Nar den ekonomiska planen ar registrerad och nar Bolagsverket
[@mnat tillstand att uppldta bostadsratten tecknas ett
upplatelseavtal. Detta sker nagra manader innan tilltradet.

Den ekonomiska planen ska vara godkand och granskad av tva
oberoende intygsgivare som ar utsedda av Boverket. | samband
med tecknandet av upplatelseavtalet faktureras ytterligare 10%
av kopeskillingen (minus tidigare erlagda forskottsbetalningar).

Besiktning infor tilltrdde och efter 2 ar

Fore inflyttning sker ett antal besiktningar for att kontrollera att
bostaden uppforts enligt det kontrakt som ar tecknat mellan
bostadsrattsforeningen och Peab Bostad. Besiktningarna utfors
av en opartisk besiktningsman som ar godkand av SBR (Sveriges
Byggingenjorers Riksforbund). Du som kdpare bjuds in till att se
din lagenhet innan tilltradet. Inom tva ar efter slutbesiktningen
sker en garantibesiktning. Eventuella fel som uppkommit under
garantitiden, och som inte kan hanféras till bristande underhall
eller normalt slitage, ska atgardas pa bekostnad av Peab Bostad.

Slutbetalning och tilltrade

Pa tilltradesdagen moter du Peab Bostads kontaktperson och
nycklarna 6éverlamnas. | samband med detta ska du uppvisa
kvitto pa slutbetalningen av din nya ldgenhet. Innan tilltradet
mailas fakturor till dig. Samtliga forskottsinbetalningar avrdknas
mot den slutliga kopesumman. Pa féreningens hemsida hittar
du i samband med tilltréddet ldgenhetens bopdarm samt annan
nyttig information. Ditt definitiva tilltradesdatum far du cirka

4 ménader innan ditt tilltrade.

No6jd Kund Index - Dina asikter ar viktiga!

Néastan alla som flyttar in i en nyproducerad bostadsratt far mojlighet att delta
i en undersokning. Den forsta enkaten skickas ut tvda manader efter inflyttning,
den andra tva ar efter. Resultatet visar hur val Peab Bostad har lyckats na vara

kunders forvantningar.

Peab Bostad har under manga ar haft fina betyg under bade inflyttningsfasen och
garantifasen vilket ar ett bevis pa att vi har lyckats leverera riktigt bra bostéder.

Vi bedriver ett standigt forbattringsarbete, darfor gor vi allt vad vi kan for att du ska vara
no6jd och kdnna dig trygg med ditt val av nytt hem. Vi vill skapa bostader som
du kan fylla med fina minnen.

Som tack for att du hjdlper oss att bli dnnu bdttre, skdnker Peab Bostad 100 kr per
inldmnat svar till Barncancerfonden.
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KONTAKT

Nar du hittat ett hem
som passar dig

Da ar nasta steg att anmala ditt intresse! Om du har nagra fragor eller
funderingar ar du varmt valkommen att kontakta oss. Du kan dven boka
ett mote med var maklare eller besoka oss pa peabbostad.se/laroverket
for att lasa mer om vara bostader.

A

¥

Nathalie Israelsson Gustaf Florenius Magnus Skagerstam
Lansforsakringar Lansforsakringar Lansforsakringar
fastighetsformedling fastighetsformedling fastighetsformedling

0737-27 6592 0707-20 17 88 0707-20 47 88
nathalie.israelsson@lansfast.se gustaf.florenius@lansfast.se magnus.skagerstam@lansfast.se

VISUALISERINGSBILDER

Soédergruppen och Locka

Peab reserverar sig for eventuella @ndringar och
tryckfel. Lagenheter och Gvriga miljoer som visas i
trycksaker &r idébilder som kan vara utrustade med
tillval och avvika fran grundutférandet.
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