VASTRA VAKTEN, MALMO

Vanliga fragor och svar
kring Vastra Vakten

Hur manga bostader ingar i
bostadsrattsforeningen/Kv Vastra Vakten?
Totalt 96 bostadsrattslagenheter.

Ar tomten frikopt?
Ja, bostadsrattsféreningen kommer att dga fastigheten,
dvs den blir frikopt.

Var parkerar jag min bil?

Bredvid kvarteret kommer ett parkeringshus att fardigstallas.
Fram tills detta ar klart finns markparkering reserverat i
omradet. Pa garden finns tva markparkeringsplatser som
kraver sarskilt tillstand.

Nar ar det inflyttning?
Byggnation av kvarteret pagar och lagenheterna ar
inflyttningsklara hosten 2025, augusti-november.

Hur ser bostadsrattsforeningens styrelse ut?
Under byggtiden har foreningen en byggande styrelse
som bevakar foreningens intresse, tecknar avtal mm.
Styrelsemedlemmarna har lang erfarenhet fran liknande
uppdrag och kompetens inom juridik, ekonomi och
forvaltning mm.

Hur valjs en boendestyrelse?

N&r ungefar sker detta?

En tid efter inflyttning halls en 6verldmnandestdmma och
en styrelse som bestar av medlemmar i foreningen valjs.
Peab tillhandahaller en styrelseutbildning, sa det kravs inga
forkunskaper for att ingd i styrelsen.

Vem skoter foreningens ekonomi?

Vem skoter foreningens forvaltning?
Forvaltning kommer att upphandlas och detta fardigstalls
infor inflyttningen.
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Vad giller avseende TV, bredband och telefoni?
Telia &r leverantor till foreningen. Kollektivt avtal ar tecknat
for tjansten som heter Triple play och omfattar bredband,
100/100 Mbit/s, bredbandstelefoni, digital-TV paket Lagom.
Kostnad (2024-ars niva) 169 kr/lagenhet och manad, debiteras
pa din manadsavi.

Hur fungerar det med el-abonnemang,

teckna sjalv eller ingar det?

Foreningen tecknar avtal for el-abonnemang och varje
lagenhet har en undermatare. Féreningen debiterar hushallsel
efter avlast forbrukning. Respektive hushall tecknar alltsa inte
ett eget abonnemang for el.

Ingar vatten och varme?

Varme och kallvatten ingdr i manadsavgiften. For férbrukning
av varmvatten finns det undermétare i varje ldgenhet och
foreningen debiterar hushallet efter avlast forbrukning.
Darmed kan man paverka sin kostnad genom att hushalla
med varmvattenforbrukningen.

Hur fungerar sophanteringen?
Det finns ett gemensamt miljohus med kallsortering pa
innergarden.

Vilka gemensamma ytor finns i foreningen?
Pa innergarden finns det sittplatser under pergolan. Ytor for lek
med hopphage, sandlada och ett runt pingisbord.

Far jag glasa in min balkong? Far jag sitta upp
markiser pa min balkong/uteplats?

Nagra lagenheter har inglasade balkonger, detta framgar av
lagenhetsritningen. | 6vrigt erbjuds ingen inglasning. Markiser
arinte tillatet att montera pa fasaden.
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Far jag anldgga trall/staket/buskar

pa min uteplats?

For detta kravs styrelsens godkannande och ansékan maste
alltid goras.

Vilka renoveringar far jag gora i min lagenhet,

ta ner vaggar mm?

Alla storre renoveringar maste alltid godkannas av styrelsen,
saker du far gora utan styrelsen tillstand ar ex. mala och vaggar
och byta golv.

Behdver jag egen hemforsakring?

Byggnaden ar forsakrad genom forsakring som foreningen
tecknar, du som boende behdver teckna egen hemforsakring
for l6sore. Bostadsrattstillagg behover ej tecknas da det ingér i
fastighetsférsakringen som féreningen tecknar.

Kan jag kopa lagenheten och lata nagon annan
bo dar, t.ex. mina barn?

Om nagon annan an bostadsrattsinnehavaren ska bo i
bostaden rakans det som en andrahandsuthyrning, dven om

det finns ett slaktskap, och detta ska darfor godkdnnas av
styrelsen. Ar du medfinansiar eller kdper ldgenheten till barn
krdvs att barnet star med pa kontraktet, prata med ansvarig
maklare om detta ar aktuellt.

Vid andrahandsuthyrning ska detta alltid godkannas av
styrelsen. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att gora
ansdkan hos styrelsen. Ar det ett néra sliktskap, som t.ex. barn
har dock foreningen inga skal att neka.

Kan jag overlata min lagenhet till barnen,
deldgare?

Vid en 6verlatelse ska alltid en ny medlemsansdkan goras, men
i Ovrigt ar det fritt att 6verlata hela eller delar av sin bostadsréatt
tillannan.

Far juridisk person kopa lagenhet i projektet?

det finns méjlighet for juridisk person att kdpa lagenhet i Vastra
Vakten. Lagenheten ska dock nyttjas som bostad och det ar
enskild prévning pa varje forvarv.

PROJEKTET
[ ]

Far jag tillgang till forrad?
Varje lagenhet har tillgang till ett eget forrad och alla forraden
ar placerade i kallaren.

Var parkerar jag min cykel?

Utvandigt finns cykelstall pa flera stéallen samt ett last
cykelforrad pa innergarden. Cykelférrad finns i kéllaren.
Servicestation med enklare verktyg finns i anslutning till
cykelforradet.

Kommer det att finnas el pa balkonger/
uteplatser?

Ja, eluttag och belysning finns pa samtliga uteplatser och
balkonger.

Kommer det att finnas natverksuttag
i alla rummen?
Ja, bredbandsuttag finns i sovrum och vardagsrum.

Ingar persienner?

Nej. Kommer det finnas nagot forberett for gardiner? Nej.

Dock bjuder Peab pa 2 timmar snickarhjalp i samband med
inflyttning. Da kan man fa hjalp att t ex skruva upp gardinfasten
mm.

Vad ar det for ventilation?
Mekanisk till- och franluft med atervinning (FTX).
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Finns det solpaneler?
Ja, pa yttertaket finns det solpaneler som ger huset
tillskottsenergi och minskar behovet av kopt energi.

Vilken fasad har huset?
Fasaden bestar av tegel och puts.

Vad innebar det att projektet ar
Svanencertifierat?

Ditt nya hem lever upp till hogre stallda miljo- och energikrav
och ar miljomaérkt och Svanencertifierat. Krav stélls pa
material, energianvandning, total miljopaverkan och mycket
mer! Lds mer pa www.svanen.se/hus/for-boende.

Vilken takhojd ar det i bostaderna?
Bottenvaningarna har generellt en hégre takhojd. Alla hojder
som avviker fran 2,5 m visas pa lagenhetsritningarna.

Hur varms husen?
Fjarrvarme. | lagenheterna finns radiator/konvektor placerade
under fonster.

Kan man gora inredningsval?
Det ar inte langre mojligt att gora egna val da stopptid
passerats. | lagenheterna finns stilar och dessa ar forvalda. Vald
stil och materialval framgar av inredningsblad som finns for
varje objekt.
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EKONOMI/BETALNING/FORSALJNING

Hur ser betalningsplanen ut nar jag koper
lagenhet?

Vid tecknande av férhandavtal erldgger nu en forskottsbetalning
om 100 000 kr. Ca fyra manader innan du far tilltrade till din nya
bostad ingdr du och bostadsrattsféreningen ett upplatelseavtal.
I samband med upplatelseavtalet erlagger du en handpenning
om 10 procent av képeskillingen (minus det du tidigare erlagt i
forskottsbetalning). Resterande insats betalas infor tilltradet.

Vad ingar i manadsavgiften?

Ekonomisk och teknisk forvaltning, sophamtning och 6vriga
driftskostnader. Rantekostnader for foreningens lan samt
amortering av lanet. Det ingar dven avsattning till kommande
underhall och yttre fond.

Vad hander med eventuellt osalda bostider?

Finns det osalda bostéder i foreningen efter inflyttningen kdper
Peab Bostad AB dessa och star for [6pande manadsavgift. Pa sa
satt drabbas inte féreningen av minskade intékter pa grund av
uteblivna insatser, upplatelseavgifter och arsavgifter. Detsamma
galler lokaler, ar dessa outhyrda star Peab for hyra under 36
manader.

Vad ar det for garantier som giller?

Vi har fem ars garantier for alla byggnadsarbeten och tva

ars garanti pa vitvaror. Tva ar efter godkénd slutbesiktning
bekostar vi en garantibesiktning som gors av en oberoende
besiktningsman som utses tillsammans med foreningen. Peab
Bostad tar fram en energideklaration till inflyttning.

Vad hander om riantorna gar upp?

Peab ldmnar en réntegaranti till foreningen for de tva forsta
aren. Ddrmed kan du som kund kdnna dig trygg med att
rantorna inte kommer att paverka manadsavgiften under denna
tid.

Vad krévs for att fa kopa en lagenhet?

Nar man tecknar bindande avtal (férhandsavtal/
upplatelseavtal) gors en kreditprovning av kdparen/na. En

del av kreditprévningen ar att uppvisa ett giltigt lanelofte.
Kreditprovningen ar individuell men syftar till att sakerstalla att
forvarvaren har ekonomiska forutsattningar for att genomféra
kopet och kunna betala [6pande avgift till foreningen.

Har ni gréna lan och vad innebar det?

Ja, foreningen tecknar grona lan som en del i
hallbarhetsarbetet. Genom Svanencertifieringen uppfylls
bankens krav for gréna [&n. Aven kunder kan séka grona bolan
som ofta ger dig lite extra rabatt pa bankens ranta.
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Vilka besiktningar gors och far jag delta?

Under hela byggtiden gors [6pande besiktningar. Ett par veckor
fore tilltrade gors en slutbesiktning da du som kund erbjuds
mojlighet att nérvara. Kallelse skickas till dig infor detta tillfalle.
2 ar efter inflyttning genomfdrs en 2-arsbesiktning for att
upptécka eventuella garantifel.

Varfor ar det tryggt att kopa en bostadsritt av
Peab?

I 6ver 60 ar har vi byggt, utvecklat och format bostéader i hela
Sverige och har med den erfarenheten etablerat oss som en
av de storsta bostadsutvecklarna. Vi sakerstaller att projektet
uppfyller gallande regler mm genom en slutbesiktning. Vi
gor aven en besiktning efter 2 ar for att sékerstalla att det
inte finns garantifel. Peab lamnar garantier till féreningen
och koper in eventuellt osalda lagenheter efter tilltrade.
"Trygg BRF” tecknas, ett branschinitiativ och en organisation
for starkt konsumentskydd pd bostadsmarknaden. Med
kvalitetsméarkningen far du en béattre insyn i féreningens
ekonomi och framtid samt kan enkelt jamfora och utvardera
nyproducerade bostadsratter.
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