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Brf Skeppsklockan

Vinersborgs kommun

A. Allminna forutsiattningar

Bostadsrittsforeningen Skeppsklockan, Vinersborgs kommun, med org. nummer 769639-
4500, registrerades hos Bolagsverket 2021-01-07. Féreningen har till indamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus upplata bostadslagenheter
till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger 1
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet.

Bostadsrittsforeningen avser att uppfora ett hogre lamellhus inom del av fastigheten
Galeasen 1, Vanersborgs kommun. Detta tillsammans med gemensamhetsanlaggningar for
gard och garage med totalt 30 p-platser, varav en ar avsatt for bilpoolsbil.

Huset innefattar 45 ligenheter, pa tvi till fyra rum och kok, med en sammanlagd BOA om ca
3714 m>. 1 markplan/kallarplan finns lokalyta for foreningslokal om ca 16m*>.

I anslutning till Brf Skeppsklockan planeras ytterligare tva bostadsrittsforeningar. Under och
mellan dessa foreningars hus finns ett gemensamt garage som planeras att byggas ut etappvis.
Mellan husen finns en gemensam gard som kommer att nyttjas av samtliga
bostadsrittsforeningar. Aven girden planeras att byggas ut etappvis.

Foreningen beraknar att paborja byggnadsarbetena kvartal 3, ar 2022. Detta sker under
forutsattning att erforderliga myndighetsbeslut som exempelvis bygglov erhalles samt att
foreningen tecknat forhandsavtal. Forhandsavtalen kommer att vara villkorade av att
tillrickligt antal ligenheter saljs samt att finansiering erhalls. Foreningen beriknar att teckna
upplatelseavtal ca 3-4 manader innan den planerade mnflyttningen kvartal 3 2024.

For att kunna traffa férhandsavtal 1 enlighet med Bostadsrittslagens 5 kap 3§ har styrelsen
upprittat foljande kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet.

Sakerhet for forskott 1 enligt 5 kap 5 § 2p Bostadsrattslagen limnas av Gar-bo Forsakring AB
pa ett belopp som motsvarar upp till cirka 2,5 % av insatserna.

Peab Bostad AB eller nirstiende bolag har 1 anbud gentemot féreningen utlovat att svara for
kostnaderna for de bostadslagenheter som inte upplatits med bostadsratt 1 samband med
slutbesiktningen, samt att forvarva eventuellt osilda ligenheter senast 6 manader efter
avrakningsdagen.
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Brf Skeppsklockan

Vinersborgs kommun

B. Kortfattad beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Del av Galeasen 1, Vinersborgs kommun

Adress: Ej klart

Tomtarea: ca 1525 m? area ¢j klar in, fastighetsreglering
pagir.

Bostadsarea 1 Skeppsklockan, BOA: ca 3714 m?

Antal parkeringsplatser: Inom gemensamhetsanlaggningen for

parkeringar finns det ca 97 platser .

Av dessa ir 30 avsatta for Brf Skeppsklockans
medlemmar och av dessa kommer 1 att vara
avsatt for bilpoolsbil.

Byggnadens utformning
Projektet avser nybygenad av 45 lagenheter inrymda i ett lamellhus pa 9 vaningar med

trappning ner till 4 bostadsvaningar. Under bostadsvaningarna finns en killare som ar ovan
mark, innehallande forrad, teknikutrymmen, foreningslokal samt garageplatser.

Konstruktion o fasad.

Grunden bestar av en palad betongplatta. Stominnervaggar utfors med element av betong
och stombyjilklaget utfoérs med platsgjuten betong med kvarsittande form (plattbarlag).
Fasaden bestar pa vaning 1 av skirmtegel pa massiv betongvigg. Vaning 2-9 har en fasad av
ventilerat putssystem samt trapartier vid balkonger.

Yttertaket bestar av bandtackningsplat.

Innerviggar byggs upp av stalreglar och gips. Byggnaden har bade fasta och 6ppningsbara
fonster och fonsterdorrar med aluminiumbekladd utsida och insida 1 tra.

Byggnadens balkonger bestar av betongplattor som ar helt eller delvis inglasade.
Terrasserna pa vaning 6, 8, 9 ytskikt golv av trd och innanfor inglasning ett golv av klinker.
Medan uteplatser beligges med marksten.

Uppvarmning sker med fjarrvirme. Den vattenburna virmen distribueras genom radiatorer.
Till- och franluftsventilation sker med FTX- system.

Kostnaden f6r hushallsel samt kall- och varmvatten ingar ej 1 redovisad manadsavgift och
kommer att debiteras av bostadsrittsforeningen, via undermitning, for respektive lagenhet

utefter verklig forbrukning.

Garaget ligger 1 en samfillighet. De ligenhetsinnehavare som har garageplats debiteras f6r
denna samt, 1 forekommande fall elférbrukning for elbilsladdning.

Fastigheten ansluts till Telias fibernit och féreningen tecknar ett kollektivt avtal for
bredband, fast telefoni och TV, som ingar i manadsavgiften.

Bygglov erholls 1 oktober 2021.

Fastigheten kommer att innehas med aganderatt.
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Brf Skeppsklockan

Vinersborgs kommun

Gemensamma utrymmen

Cykelforraden ar placerade 1 markplan/killaren och dir finns dven en enkel cykelverkstad.
Cykelparkering finns dven utanfor entréerna.

I markplan/kallaren finns miljorum for boende i huset samt barnvagns- och rullstolsforrad
samt lagenhetsforrad dar varje lagenhet forfogar 6ver 1st forrad.

En foreningslokal med egen entré finns ocksa pa detta plan.

Gemensambhetsanliaggningar, rittigheter och ledningsratt
Fastigheten kommer att inga 1 2 st gemensamhetsanliggningar (GA).

GA gard bildas for garden mellan husen som ar gemensam for Brf Skeppsklockan och de tva
kommande bostadsrattsforeningarna.

Dessutom tillskapas en GA for parkeringsplatser 1 garage avsedda for Brf Skeppsklockan
samt framtida bostader 1 angrinsande foreningar.

En samfallighetsfoérening bildas for gemensamhetsanlaggningarnas forvaltning. De
gemensamma anliggningarna avser belasta deltagande fastigheter.

Ovrigt
Utrymningsmojligheter vid ev 6versvamning av fastigheten vid extremvider kommer att

mojliggoras under byggnation av etapp ett och tva och 16sningen att kommer permanentas
nir sista etappen bostader byggs.

Sida 4
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C. Beriknade kostnader for foreningens fastighet

Beriknade kostnader for féreningens bostider grundad pa offererad kopeskilling och nybyggnadskostnader
(inkl. mervirdesskatt, lagfartskostnader samt kostnad for foreningsbildande, sikerheter, ekonomisk plan etc. )

Startkassa

Brf Skeppsklockan

Vinersborgs kommun

Summa kronor

197 825 000

100 000
197 925 000

Taxeringsvirdet har dnnu ¢j faststillts men beriknas slutligt till

Taxetingsvirdet har dnnu ¢j faststillts men beriknas slutligt till

D. Preliminir finansieringsplan

61751 000 :-

for bostadsdelen.

2020 000 :- for garagedelen

Nedan presenteras en specifikation 6ver lin som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering, samt berikning av arliga kapitalkostnader.
Annan fordelning, virde och bindningstid kan bli aktuell vid linens slutplacering.

Sikerhet for lan dr pantbrev 1 fastigheten.

F'oreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfért bygenadsvirde fran firdigstillande enligt en linjir/rak avskrivningsplan pa 120
ar. Beriknade arsavgifter beriknas ticka féreningens lopande utbetalningar f6r drift, rintor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen
kommer att redovisa ett arligt bokforingsmissigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflode).

Bindningstid for lanet 4r 3 méan - 5 dr. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell vid lanens slutplacering,

Offert erhillen frin Handelsbanken 2021-11-01

Preliminir finansieringsplan

Lan Belopp Sikerhet Offererad rinta Rinta*™* Rinta, dar 1 Amortering, dr 1*
tkr % tkr tkr

Lan 1 17 500 Pantbrev 0,78% (1 ar) 2,50 438 140

Lan 2 17 500 Pantbrev 1,06% (3 ir) 2,50 438 140

1in 3 16 500 Pantbrev 1,39% (5 ir) 2,50 413 132

Summa lin 51 500 1289 412

Insatser 131783

Upplitelseavgifter 14 642

Summa finansiering 197 925

Insatsernas och upplatelseavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgir av avsnitt F i denna kalkyl.

Amortering beriknas ske enligt serie plan 50 4r. Med en bedomd amortering om 0,8% ar 1.

Hox Prel har snittrintan beriknats till 2,50 % 4r 1-5. Réntan har 1 prognosen beriknat att h6jas med 0,5% ér 6-10, samt 0,5% dr 11-16
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Brf Skeppsklockan
Vinersborgs kommun

E. Berikning av foreningens 16pande kostnader och intédkter, ar 1

Samtliga kostnader och intikter avser kronor om inte annat anges.

Kapitalkostnad och avskrivning

Rintekostnader 1289 000
Avskrivningar** 1304 000
Avskrivning andel 1 garage*** 96 000 2689 000

Foreningens lipande kostnader

Hastighetsskotsel, stidning, jour mm, 185 000
Driftskostnad hissar 25000
Uppvirmning av byggnader 145 000
Vattenforbrukning (debiteras separat och ingar ej 1 drsavgift)* 185 000
Uppvirmning av tappvarmvatten (debiteras separat och ingir ej 1 drsavgiften) 170 000
Vattenkostnad for brf 10 000
Elforbrukning (exkl. hushallsel)* 200 000
Hushallsel (debiteras separat och ingir ¢j 1 drsavgift)* 365 000
Avfallshantering 80 000
Avgift for digital-TV, bredband och bredbandstelefoni (grundutbud enligt fastighetsavtal)* 96 000
Mittjanst 24 000
Lopande underhall 55 000
Foéreningen (arvode till styrelse och revisorer samt 6vriga foreningskostnader) 88 000
Ekonomisk forvaltning mm 70 000
Forsikringar 37 000
Gemensamhetsanliggning (garage, innergard mm) 240 000
Bilpool 1 bil 85 000
Ovriga oférutsedda kostnader 15 000
2075000

Ovriga kostnader, Beriknad inkomstskatt
Hastighetsskatt garage 20 000
Kommunal fastighetsavgift, Bostider **+* 0 20 000
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER Resultat exkl. avsittning och amortering Kronor 4784 000
Minimikravet pa avsittning till underhallsfond 4r enligt foreningens stadgar 30 kr/m2 BOA

50 kr/m? BOA f6r avsittning till underhall 186 000 186 000
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND* Kronor 4970 000
Vald arsavgift ger utrymme som kan anvindas for amortering 0

fokok

fokskok

Utover ovan nimnda kostnader erligger varje bostadsrittshavare, direkt till leveranttr avgifter for TV, bredband och telefoni utéver
fastighetsavtal samt eventuell rorlig avgift for telefoni. Kostnaden for hushillsel (inkl. el-férbrukning vid motorvirmare och eventuell
laddningsplats for elbil) och tappvatten samt uppvirmning av tappvatten ingér ¢j 1 drsavgiften for bostadsritterna och debiteras av foreningen
for respektive ligenhet efter uppmitt forbrukning. Bostadsrittshavaren ombesorjer och bekostar dven inre underhdll av ligenhet samt skotsel av
egen balkong och uteplats.

Avskrivningarna foljer bokforingsnimndens beslut om linjir avskrivning. Avskrivningstiden ir beriknad pé 120 ar, och underlaget ir lika med
anbudssumman om 197 825 000 kr reducerat med fastighetens beriknade kostnad pa 41 300 000 kr. Foreningen avser folja redovisningsreglerna
enligt K2.

Avskrivning av foreningens andel av garaget 1 kommande samfillighetsforening. Avskrivnigstiden 4r beriknad pa 120 dr och underlaget ir lika
med bostadsrittsforeningens andel om ca 36% av anbudssumman 32 000 000 kr.

Kommunal fastighetsavgift erliggs ej for bostiderna under de forsta femton kalenderdren efter fardigstillandet, vilket bedéms motsvara ar 2025 -
2039.
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Brf Skeppsklockan
Vinersborgs kommun

Arsaygifter *

1 enlighet med vad som foreskrives 1 foreningens stadgar skall foreningens arliga 16pande utbetalningar tickas av

arsavgifter som fordelas efter faststillda andelstal.

Ovriga intiikter
Debitering av vattenforbrukning samt uppvirmning av tappvarmvatten
Debitering hushillsel **

Bedomt éverskott frin samfillighet, avrundat
(Forenings intikter fran 29st garageplatser reducerat med driftskostnaden)

Intiktsrintor, netto
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER
BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT ¥+

KASSAFLODI ##rk

* Med irlig lopande kostnad avser 1 denna kostnadskalkyl drift- och kapitalkostnad men inte avskrivning

1 den redovisade kostnaden for hushillsel ingir inte elforbrukningen for anvindande av motorvirmare respektive

laddningsplats for elbil

Bk Horeningen kommer under ett antal dr att redovisa ett negativt bokforingsmissigt resultat. T'rots detta bedoms foreningens

ckonomi betryggande.

ek Kassaflodet har bestimts med utgangspunkt av att ge utrymme fOr avsittning till yttre underhall om

Nyckeltal

Anskaffningskostnad inkl. kassa

Insats och upplitelscavgift

Totalt lin

Belaningsgrad

Arsavgift bostider

Driftskostnad exkl. tappvatten och hushallsel.

Driftskostnader som debiteras separat efter egen forbrukning sisom hushadllsel och tappvatten

Kassaflode
Amottering samt avsittning underhll
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53 292 kr per m?* BOA

39 425 kr per m?* BOA

13 866 kr per m? BOA
26%

858 kr per m? BOA

365 kr per m? BOA

194 kr per m?* BOA

50 kr per m? BOA

161 kr per m?> BOA

3187 000

355 000

365 000

75 000

0

Kronor 3982 000

Kronor -988 000

Kronor 186 000
186 000 kr




Brf Skeppsklockan
Vinersborgs kommun

Berikning av féreningens arliga kostnader och intikter

Kostnader och kassafléde, andelstal 1 Bokforingsmissigt resultat | Arsavgift

Kapitalkostnad och avskrivning

Rintekostnader for lan 1289 000 1289 000

Amottering av lin 412 000

Avskrivning 1400 000 2 689 000 1701 000
Ovriga lipande kostnader

Driftkostnad (inkl. beriknad férbrukning av kall- och varmvatten) 1825 000 1825000

Lopande underhall 55 000 55 000

Avsittningar till yttre underhill 186 000 186 000
Administration 195 000 195 000

Hastighetskatt och kommunal fastighetsavgift 20 000 2281 000 20 000 2281000
Summa beriknade kostnader inkl avsittning underhillsfond respektive utbetalningar 4970 000 3982000
Intikter respektive inbetalningar

Arsavgifer 3187 000 3187 000
Ovriga intiikter p-platser m.m.

Vattenforbrukning samt uppvirmning av tappvarmvatten 355000 355000

Debitering hushillsel 365 000 365 000

Overskott garageintikter 1 SFIY 75 000 75 000

Intiktsrintor, netto 0 795 000 0 795 000
Summa intikter respektive inbetalningar 3982000 3982000
Bokforingsmissigt resultat -988 000

Kassaflode inkl. avsittning till underhall 186 000
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G. Ekonomisk prognos

Brf Skeppsklockan

Vinersborgs kommun kommun

Lépande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Kostnader respektive utbetalningar
Samtliga kostnader avser kkr. om inte annat anges
Kapitalkostnader och amortering
rantor kkr. 1289 1277 1266 1256 1245 1480 1634 1527
amottering kkr. 412 426 441 456 471 486 576 680
Avskrivning kkr. 1400 1400 1400 1400 1400 1400 1400 1400
Driftskostnader* kkr. 1825 1862 1899 1937 1975 2015 2225 2456
Ovriga kostnader
Avsittning for underhall* kkr. 186 190 194 197 201 205 227 250
Loépande underhall* kkr. 55 56 57 58 60 61 67 74
Kommunal fastighetsavgift & fastighetsskatt** kkr. 20 20 21 21 22 22 24 115
Ovrigt, administration och férsikring* kkr. 195 199 203 207 211 215 238 262
Summa utbetalningar och avsittning kkr. 3982 4029 4080 4132 4185 4484 4990 5365
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER kkt. 4970 5003 5039 5076 5114 5398 5814 6085
Intikter
Ber. arsavgifter enligt avsnitt B4+ kkt. 3187 3251 3316 3382 3450 30608 4091 4517
Ber. arsavgifter i kr per m” enl. avsnitt E kr/m”, 4r 858 875 893 911 929 972 1102 1216
Ovriga intiiketer*
Debitering vatten kkr. 355 362 369 377 384 392 433 478
Debitering huhallsel kkt. 365 372 380 387 395 403 445 491
Overskott frin garagesamfillighet kkr. 75 77 78 80 81 83 91 101
SUMMA BERAKNADE INTAKTER kkt. 3982 40062 4143 4226 4310 4486 5060 5587
Bokforingsmaissigt resultat kkr. -988 942 -89¢  -851 -804 912 754 498
Kassafléde inkl. avsittning till fastighetsunderhall kkr. 186 222 256 291 326 207 297 472
Ackumulerat kassaflode inkl. startkassa kkr. 286 508 764 1055 1381 1588 3139 5320
Varav avsittning fastighetsunderhall kkr. 186 376 569 767 968 1173 2263 3467
Ackumulerad amortering av fastighetslin kkr. 412 838 1279 1735 2206 2692 5386 8571
Rianteantagande 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 3,00% 3,50% 3,50%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
* Kostnader, avsittningar och intikter fér poster markerade med * forutsitts félja inflationen. Ar 6 riknas avgifterna upp med ytterligare

2,60% pa grund av hogre budgeterade rintekostnader.

#f Kommunal fastighetsavgift erliggs ej for bostaderna under de forsta femton kalenderédren efter firdigstallandet, vilket bedéms motsvara

ar 2025 - 2039.

Taxeringsvirdet forutsitts folja inflationen genom kommande fastighetstaxeringar.

Rk Avgiftsnivin f6r kommande dr bor 6ka med inflationen. Arsavgifterna redovisas hir som genomsnitt per m? ligenhetsarea.

Arsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna bestams av andelstalen som redovisas under rubrik I,

Prognosen har beridknats f6r kommande dr 6kat med en inflationstakt om 2% samt med en rintedkning dr 6 samt en

Skning ar 11 med 0,5%. Annat virde kan bli aktuellt utifran kommande marknadsutveckling samt féreningens amorteringstakt.
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Brf Skeppsklockan
Vinersborgs kommun kommun

H. Kinslighetsanalys

Lépande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
(Genomsnittsbelopp i kr/m” Igh )

Antagen inflationsniva och

1. Antagen rinteniva kr/m’ 858 875 893 911 929 972 1102 1216
2. Antagen rintenivd +1 % kr/m’ 996 1013 1029 1046 1063 1104 1227 1333
3. Antagen ranteniva + 2% kr/m2 1135 1150 1166 1181 1197 1237 1353 1451
4. Antagen rintenivi - 1% kr/m’ 719 738 757 775 795 839 976 1099
Antagen ranteniva och

5. Antagen inflationsnivd +1% kr/m” 858 884 910 938 966 995 1153 1337
6. Antagen inflationsnivd + 2% kr/m’ 858 892 928 965 1004 1044 1270 1545
7. Antagen inflationsniva - 1% kr/ m” 858 867 875 884 893 902 948 996
Ovanstiende belopp avser kr/ m’ Igh i genomsnitt.

Rinte- och inflationsantagande

Antagen rintenivi 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 3,00% 3,50% 3,50%
Antagen inflationsniva 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Verifikat

Transaktion 09222115557458581230

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehéllet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r dndamal som avses 1 5:e kap. 3 § bostadsrittslagen granskat kostnadskalkyl
tor bostadsrittsforeningen Skeppsklockan med org.nr 769639-4500, far hirmed avge f6ljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i kalkylen stimmer 6verens med innehillet i
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som dr kidnda f6r oss.

I kalkylen gjorda berikningar 4r vederhiftiga och kostnadskalkylen framstir som héllbar.

Foéreningen har kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering, avsittning till
yttre fond samt 6vriga driftkostnader. Eventuell f6rindring av dessa rintor och avgifter vid
tidpunkten f6r utbetalningen av linen kommer att paverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och berdknad amortering kan gora att det uppstir
bokforingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar for inre underhillet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras fran ar 1, bedomer vi kalkylen som hallbar.

Ligenheterna dr placerade sa att andamdlsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.

Med anledning av projektets status har platsbesok inte ansetts behdvligt da det inte skulle tillféra
ndgot av betydelse f6r granskningen.

Beriknad kostnad for foreningens fastighetsforviry har angivits 1 kostnadskalkylen.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att kostnadskalkylen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har handlingarna angivna i bilaga 1 varit tillgingliga.

Enligt digital signering
Maximilian Stea Per Crivall
Maximilian Stea Per Envall
Jur kand Civileonom
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angidende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.



Bilaga 1
Handlingar vilka legat till grund f6r aktuellt intyg:

Kostnadskalkyl enligt digital signering

Stadgar f6r Brf Skeppsklockan, registrerade 2021-01-07

Registreringsbevis for Brf Skeppsklockan

Offert fran Peab Bostad AB till Brf Skeppsklockan, att f6rvirva del av fastigheten Galeasen 1,
Vinerborg kommun samt att pa totalentreprenad uppfora 45 ligenheter dat. 2021-11-21
Offert samt accept av finansieringen f6r Brf Skeppsklockan dat. 2021-11-01

Fastighetsutdrag

Berikning av taxeringsvirde

P

MS

Signature: %ﬁi

Email: max.stea@gar-bo.se
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