ya hem granne
‘med bad och natur
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Vi vill att fler ska hitta hem. Hitta sig sjdlva och leva
sina liv. Hitta sin hemkansla, i sin bostad men ocksa
i sitt kvarter och i sin stad. Vi vet att manniskor ar
olika, har olika drommar och behov. Da kan inte alla
bostader se likadana ut, och ligga pa samma adress.
Darfor stravar vi efter att utveckla bostader for fler.
Fran norr till séder. Hogt och lagt. Stort och litet.

Vi hjalper dig att hitta hem.

INNEHALL

Valkommen hem
Omradet
Situationsplan
Boendet
Rumsbeskrivning
Inredning och tillval
Byggnadsbeskrivning
Oversiktsplaner
Planlésningar

Vi bygger bara grona hem
Kopprocessen

Ett tryggare bostadskop
Kontaktinformation

Peab reserverar sig for eventuella andringar och tryckfel. Bilder kan skilja sig fran verkligheten. Brf Angstradgérden, Molkom
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Familjevanligt ldge néra skolor och idrottsplan. Molkom erbjuder elljuspér och skidspar, perfekt for en aktiv fritid.

Molkomssjon

Tre mil norr om Karlstad och tre mil vaster om Filipstad hittar
du Molkom, en gemytlig ort med harlig natur och narhet till
Molkomssjon. Det hér &r en riktig boendepérla pa bekvamt
avstand fran stadens stress.

| Brf Angstradgérden bor du bekvimt med bara 500 meter

till de centrala delarna i Molkom. Har hittar du bland annat
blomsterhandel, livsmedelsbutik och pizzeria. Bibliotek och

Nyeds skola (F-9) ligger 400 meter fran hemmet och Sunnanéngs
forskola ar granne med vart nya kvarter. Det korta avstdndet till
bade Karlstad och Filipstad gor att du alltid har stdrre arbetsgivare,
ndjen och stadsliv pa bekvamt avstand.

Boende for ett aktivt liv
Brf Angstradgérden blir ett lugnt kvarter néra till natur och
utflyktsmal, ett boende perfekt for ett aktivt liv. | Molkom

| Brf Angstradgérden bor du med bara tio minuters promenad till Graninge badplats.

| I | acka
"Olgatan gruppboende

éﬁ;

Skon tillvaro med
narhet till mycket

OMRADET
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industrv

statio Nox

2 |
2
Molkomsmossen %f% Do o cdgardsvagen
A

heds-F
g)rgetw \ sions-
T | an

Borssjén

finns bade en idrottsplats med en fotbollsplan, ishockeyrink,
boulebanor och klubblokaler. Dessutom startar motionssparet
hérifran. Langs sparet finns dven en skidskyttebana.

Skona sommardagar kan du packa ihop badvaskan och
promenera tio minuter till Graninge badplats med harlig
sandstrand, brygga och grasytor. Eller varfor inte ta med
picknickkorgen ut i de omgivande svamp- och barmarkerna?

Bra kommunikationer

Pendlingslaget i Molkom ar utmarkt och du tar dig latt till bade
Karlstad och Filipstad med bil. Valjer du att aka kommunalt
har du narmsta busshallplats bara 200 meter fran ditt nya hem
och bussarna gar med regelbundna tider till bade Karlstad och
Filipstad.
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Situationsplan

Etapp 1 - Hus 103. Etapp 2 - Hus 105.

0 5 10 15 20 25m

Skala: 1: 500 (A4). Med reservation for andringar 2021-03-01.




BOENDET

Trivsamt kvarter

med harliga gardar

Valkommen till ett kvarter som later dig njuta av grona
utemiljoer utan att behdva tanka pa skotsel och underhall
som annars ar nodvandigt ndar man bor i ett villaomrade.
Brf Angstradgarden bestar av 12 lagenheter i trivsamma
tvavaningshus - allt kring harliga gemensamma gardar!

Vilplanerat och effektivt

De 12 ldgenheter som vi bygger i Brf Angstradgarden ryms i

tva trivsamma tvavaningshus kring harliga gardar. Vi erbjuder
ldgenheter om 2-3 rum och kok (55-69 kvm), dar det dven

ingdr ett mindre forrdd om ca 4 kvm till varje bostad. Vi har

lagt fokus pa att skapa yteffektiva lagenheter med generdsa
ljusinslapp. Bostaderna far 6ppna planldsningar mellan kok och
vardagsrum, rymliga sovrum med gott om forvaringsutrymmen
och badrum med tvattmajligheter, alla treorna utrustas aven
med klddkammare.

Trivsamma gardar

| Brf Angstradgarden har vi ocksa satsat extra pa att du ska
kunna njuta av ett skont uteliv. Véljer du en lagenhet med
uteplats pa plan 1 far du tillgédng till en egen liten grasplatt!
Pa plan 2 far alla lagenheter en hérlig balkong. Pa gardarna
mellan husen finns ocksa en gemensam uteplats som skapar
samvaro for alla som bor i omradet.

God, genomtankt standard

Vi har lagt stor omsorg bakom materialval och inredning sa

att ditt nya hem far ett gott grundutférande fran start. Alla
lagenheter far ett modernt inrett kok med energisnala vitvaror
och helkaklade badrum med tvattmaskin och torktumlare.
Sjalvklart har vi ocksa l@mnat utrymme for dig att satta din
personliga stil. Vi erbjuder en stor bredd av tillval dar du bland
annat kan vélja stil och kulor pa koksluckor, bankskiva, kakel
och golv.

Tryggt och enkelt

Att flytta in i en bostad dér ingen tidigare har bott &r bade tryggt
och bekvamt. Allt &r helt nytt och du slipper oroa dig for trakiga
overraskningar. Inte blir det mindre bekvdmt av att inga i en
bostadsrattsforening, dar den allméanna skotseln av omradet
ingdr i avgiften.

10 Brf Angstradgérden, Molkom
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ALLMANT

Huskroppar
2 flerfamiljshus, 2 plan

Lagenheter
12 lagenheter i storlek
2-3 RoK

Balkong eller uteplats
Alla lagenheter far balkong
eller uteplats. Valjer du en
lagenhet i entréplan far du
aven tillgang till en mindre
tradgardstappa.

Bilparkering
Parkeringsplatser kommer att
finnas pa garden.

Cykelparkering
Cykelparkeringar finns pa
garden.

Forrad

Kallforrad finns till samtliga
lagenheter, dessa ar placerade
pa garden.

Gardsmiljo
Gemensamma gardsmiljoer
med sittplatser och grill.

Miljorum
Soptunnor i karlskap pa
garden.

=3

Media

Tv, internet och telefon via Telia Triple Play,

debiteras separat

Vad ingar i manadsavgiften?

Varme och kallvatten
Avséttning for foreningens
framtida underhall

Ekonomisk forvaltning som underlattar

styrelsens arbete

Teknisk forvaltning av allménna
utrymmen, till exempel

drift, skotsel och sndskottning
Kostnader for gemensamma
anlaggningar; vagar, gang- och
cykelvagar, gronomraden m.m.
P-plats

Brf Angstradgérden, Molkom
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Ljusa och bekvama her

Att flytta in i en bostad dar ingen annan bott fore di
kansla! | ditt nya kvarter skapar vi lagenheter me
valplanerade planlésningar, dar sammanhanga
kok skapar hem med en luftig kansla.
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KOK

Funktionella kok

m ska fylla manga funktioner - middagar med familj och

vanner, plats for gott om forvaring och en koksinredning som inte
bara ar praktisk utan aven stilren och tidlos. Koket ar inrett med
vita slata luckor fran Marbodal och moderna vitvaror fran

Electrolux. Bankskivaitjustaminat och stankskydd av kakel i vitt.

T
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BADRUM

Badrum med tidlos inredning
- lattskott och frascht

I vara badrum har vi valt farger och materialval som haller bade idag
och manga ar framat. Vi har valt en ljus bas och givetvis ar vara badrum
helkaklade. Badrummet ar sjalvklart utrustat med tvattmaskin och
torktumlare. Vaggskap och bankskiva ovan maskinerna ger extra
forvaring och avstallningsyta.

INREDNING

Inredning WC/Dusch/Tvéatt/VVS i grundutforande
Kakel vagg
Klinker golv

Vit kommod

Spegelskdp och belysning

Duschhérna i klarglas

Vita 6verskap med laminatskiva ovanfor
tvattmaskin och torktumlare

Brf Angstradgérden, Molkom 17
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Fa din bostad att

kannas som hemma

Nar du képer en nybyggd bostad av oss pa Peab far du
vara med och satta stilen! Vi erbjuder dig mojlighet att
gora personliga inredningsval redan innan du flyttar in.

Material valda med omsorg

Det ar en lyxig kdnsla att flytta in i en nybyggd bostad. Allt ar
orort och alla bekvamligheter finns pa plats. Interioren skapar
den hemtrevliga kdnslan man vill ha i sitt drémhem.

Material ska vara taliga for att klara vardagen och hallbara
bdde avseende miljo och trender. For att hjalpa dig att halla
den roda traden i bostaden har vi valt produkter som passar
ihop utseende- och designmaéssigt. Vi har lagt stor omsorg pa
fina materialval. | grundutférande ar inredningen klassiskt vit
med ekparkett pa golven och i kdket finns moderna vitvaror
pa plats.

Tillvalsmojligheter

Utdver detta har vi tagit fram ett tillvalsprogram dar du bland
annat kan uppgradera dina vitvaror, byta koksluckor, bankskivor
och valja bland olika farger pa kakel och klinkers.

De alternativ du hittar i tillvalsprogrammet dr de som ar mojliga
att valja bland. Vi har ett brett utbud som passar flera sa att du
kan fa din nya bostad att spegla din personlighet. Vi ar sdkra pa
att du kommer hitta nagot som passar just dig bast!

For att du snabbt ska komma pa plats i din nya lagenhet
erbjuder vi tva timmars snickarhjalp i samband med inflytt.
Av snickaren kan du fa hjalp med att exempelvis skruva upp
hyllor och andra enklare arbeten som annars tenderar att
dra ut pa tiden.

Mer om inredningen kan du ldsa i en separat inredningsbroschyr.
Prata med kundansvarig om du ér nyfiken.

Jag hjalper dig att
gora dina val!

Veronica Broms
Kundansvarig

0725-33 46 56
veronica.broms@peab.se
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Vi bygger bara grona hem

Nar du kdper ett nybyggt hem av oss kan du vara saker pa att du
far ett energieffektivt och miljoklokt hem. Att vi bygger enligt
gallande lagar och regler ar en sjalvklarhet. Vart miljoarbete sker
pa alla nivaer i organisationen och vart fokus ligger dven pa de
sociala och ekonomiska fragorna genom hela livscykeln!

Vi bygger for framtiden

Peab Bostad utvecklar bostdder som givetvis foljer foreskrifter
eller certifieringssystem som finns pa marknaden saval som
kommunala miljoprogram. Vi gor allt vad vi kan for att hitta
[6sningar som ger en god driftsekonomi och bra boendeklimat.
Vi tittar pa stort som smatt. Bade val av byggmaterial som
detaljer i din bostad.

N&r du koper en bostad fran Peab Bostad far du hallbarhet bade
idag och imorgon. Vi prioriterar hallbar utveckling och gott
miljokunnande. Nér vi talar om att bygga for framtiden innebar
det att det vi bygger idag aven ska klara morgondagens krav

pa god etik och genomtankt miljoarbete. Till exempel jobbar vi
med kvalitetssdkring i alla steg i genomférandet av din bostad.

Ditt nya hem

- Bra inomhusklimat och god driftsekonomi
Yttervéggarna ar valisolerade och i kombination med
FTX-ventilation som atervinner varmen i franluften borgar
detta for en god driftsekonomi och ett bra inomhusklimat
da luften filtreras innan den kommer in i ditt hem.

Bra materialval

Vi arbetar med vélkanda leverantérer och manga av vara
inredningsval ar Svanenmarkta. Vitvaror har bra energiklassning
och blandarna &r snalspolande.

Avfallshantering

Vi har valt en utdragsldda med flera fraktioner sa att du redan
i ditt eget kok kan borja ditt miljoarbete och enkelt bara ut
soporna till ratt tunna i soprummet.
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Sa har gar det till nar du
koper ny bostad av oss

Ett nytt hem ar mer an bara tak over huvudet, det ska
ge rum for hela livet. Darfor finns det vissa saker som
vi later vagleda oss nér vi utvecklar bostader - och

som ger dig ett nytt hem dar du kan leva livet fullt ut.

Séljpremiar

Pa saljpremiaren far du en presentation av vara bostdder och du
har méjlighet att géra en képanmalan. Kontakta var méklare for
mer information om hur var séljpremiér gar till.

Bokningsavtal

Efter sdljpremidren tecknas ett bokningsavtal. | samband med
bokningsavtalet erlaggs en bokningsavgift om 25 000 kr. Skulle
du senare bestimma dig for att inte ga vidare med ditt kop far
du tillbaka bokningsavgiften minus en administrationsavgift pa
7000 kr.

Forhandsavtal

Forhandsavtalet ar ett bindande avtal mellan dig som kund och
bostadsrattsforeningen. Du erldgger nu en forskottsbetalning om
75000 kr. | de fall ett bokningsavtal inte tecknats blir summan
istallet 100 000 kr. Forutsattningarna for att avtalet ska kunna
tecknas ar att bostadsrattsforeningen har upprattat en kostnads-
kalkyl och att den ar granskad av intygsgivare utsedda av
Boverket samt inskickad till Bolagsverket.

Upplatelseavtal

Nar den ekonomiska planen ar registrerad och nar Bolagsverket
[@mnat tillstand att upplata bostadsratten tecknas ett
upplatelseavtal. Detta sker cirka 4 manader innan tilltradet.
Den ekonomiska planen ska vara godkand och granskad av tva
oberoende intygsgivare som ar utsedda av Boverket. | samband
med tecknandet av upplatelseavtalet faktureras ytterligare 10%
av kopeskillingen (minus tidigare erlagda forskottsbetalningar).

Besiktning

Fore inflyttning sker ett antal besiktningar for att kontrollera att
bostaden uppforts enligt det kontrakt som ar tecknat mellan
bostadsrattsféreningen och Peab Bostad. Besiktningarna
utfors av en opartisk besiktningsman som ar godkand av SBR
(Sveriges Byggingenjorers Riksforbund). Du som kdpare bjuds
in till en slutbesiktning av din nya ldgenhet. Inom tva ar efter
slutbesiktningen sker en garantibesiktning. Eventuella fel som
uppkommit under garantitiden, och som inte kan hanforas

till bristande underhall eller normalt slitage, ska atgérdas pa
bekostnad av Peab Bostad.

Slutbetalning och tilltrade

Pa tilltradesdagen moter du Peab Bostads kontaktperson

och nycklarna éverldamnas. | samband med detta ska du

uppvisa kvitto pa slutbetalningen av din nya lagenhet. | god

tid innan tilltradet skickas fakturor hem till dig. Samtliga
forskottsinbetalningar avraknas mot den slutliga kdpesumman.
Vid nyckelutldmningen far du ocksa information samt drift- och
skotselrad. Ditt definitiva tilltradesdatum far du cirka 4 manader
innan ditt tilltrade.

Dina asikter - NKI

For oss ar det viktigt att veta vad du tycker bade om Peab

som bostadsproducent och om den produkt som du faktiskt
har kopt. Det &r ett av satten att bedriva ett kontinuerligt
forbattringsarbete gentemot vara kunder. Tvd manader efter
tilltradet skickas det ut en enkat via mail till dig. Vi ar tack-
samma om du svarar pa fragorna och [dmnar dina synpunkter.

N6jd Kund Index - Topp Tre 2020

Nastan alla i Sverige som flyttar in i en nyproducerad bostadsratt far mojligheten att
delta i en oberoende kundundersékning. Resultatet visar om bostadsutvecklaren har
lyckats overtraffa kundernas forvantningar. Resultatet fran 2020 ars sammanstallning
visar att vi har lyckats leverera riktigt bra bostader under 2020.

Vi slar oss inte till ro med det, hos oss bedriver vi ett standigt forbattringsarbete.

Vi utvecklar inte bostader for var skull - vi vill skapa ett hem som du kan fylla med
fina minnen. Du tillbringar en stor del av ditt liv i den och darfor gor vi allt vi kan for
att du ska vara ndjd, glad och kdanna dig trygg med ditt val av nytt hem. Som tack for
din tid och hjalp att gora oss battre, skanker Peab Bostad 100 kr per inlamnat svar till
Barncancerfonden. Ditt deltagande hjélper pa fler an ett satt!



PRAKTISK INFORMATION

Ett tryggare bostadskop

Nu blir det dnnu tryggare att

Vi vill gbra det enkelt och tryggt att kopa en ny kopa bostad av Peab Bostad

bostad. For vi vet att det ar en stor affar. Har nedan
hittar du nagra av alla fordelar, forsakringar och
garantier som gor att du kan kanna dig tryggare
nar du koper en bostad hos oss.

En trygg och ekonomiskt stabil bostadsforening &r a och o.
Med kvalitetsmarkningen Trygg bostadsrattsmarknad far
du béttre insyn i foreningens ekonomi och framtid samt kan
enkelt jamfora och utvardera nyproducerade bostadsrétter.

Fast pris utan budgivning

Nar du koper en bostad av oss slipper du ge digin i en hetsig
budgivning. Du betalar ett fast pris och vet exakt vad allting
kommer att kosta och vad som ingar i kdpet. Det ar ocksa
trygghet.

Vi tar storre ansvar for foreningen

For att du ska kdnna en @nnu storre ekonomisk trygghet kdper
Peab eventuellt osdlda bostader i féreningen. Pa sa satt drabbas
inte foreningen av minskade intakter pa grund av uteblivna
insatser, upplatelseavgifter arsavgifter och hyror.

Forskottsgaranti

Foreningen har en sa kallad forskottsgaranti, det betyder
att bostadsrattsinnehavaren &r garanterad att fa tillbaka sitt
forskott om den har ratt till det, dven om féreningen inte
skulle kunna betala tillbaka forskottet.

Insatsgaranti

Insatsgarantin fungerar likt forskottsgarantin och ar alltsa
nagot som féreningen har. Insatsgarantin ersatter bostads-
rattsinnehavaren i fall den har ratt att fa tillbaka sin insats och
eventuella upplatelseavgifter d&ven om féreningen inte skulle
kunna betala.

Fardigstillandeforsdkring

Detta ar en forsakring som skyddar dig som kund om vi inte
skulle fullgora vara dtaganden enligt entreprenadavtalet.
Forsakringen skyddar mot extrakostnader.

Vi gor det ldttare for styrelsen

En extern proffsstyrelse lamnar 6ver till de boende. Samtidigt
utbildas den blivande styrelsen i fragor kring deras ansvar,
personuppgiftshantering/GDPR samt 6vrig juridik, bland annat
Bostadsrattslagen.
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Las mer pa tryggbostadsrattsmarknad.se

Bostadsrittsstyrelsen far hjilp

att upphandla

Innan tilltradet hjélper den externa proffs-
styrelsen den nya styrelsen att upphandla
en ekonomisk och teknisk forvaltning.

Bostadsrittstilligg at alla i foreningen

Vi tecknar ett bostadsrattstillagg at alla
bostadsrattsinnehavare, sa det slipper du
tanka pa sjalv. Vi tecknar bostadsratts-
tillagget i foreningens fastighetsforsakring,
da ar allt samlat hos ett forsakringbolag
vilket underlattar vid eventuell skada.

Det blir ocksa billigare for dig och samtidigt
ardet en trygghet att veta att alla grannarna
ocksa ar forsakrade - sd att inget orsakat av
en granne kan drabba dig.

Snickarhjalp néar du flyttar in

Ska du satta upp hyllor, skruva in tavelkrokar
eller fixa nagot annat i ditt nya hem? Nar du
koper bostad av oss bjuder vi pa tva timmars
hjalp av vara proffsiga snickare.

Garantier

Vi har fem ars garanti for alla byggnads-
arbeten. Tva ar efter godkand slutbesiktning
bekostar vi en garantibesiktning som gors
av en oberoende besiktningsman som utses
tillsammans med foreningen. Vi bekostar
aven en energideklaration inom tva ar fran
godkand slutbesiktning.

Brf Angstradgérden, Molkom
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KONTAKT

Nar du hittat
ett hem som
passar dig

Da ar nasta steg att anmala ditt intresse!
Om du har nagra fragor eller funderingar
ar du varmt valkommen att kontakta
oss. Du kan aven boka ett méte med
var maklare eller besdka oss pa
peabbostad.se/angstradgarden for att Fastighetsbyran
lasa mer om projektet. Har kan du ta del )
av var lagenhetsviljare, se en rundvisning Mattias Akerblom

) : 0720-613018
av vara hem och ta del av en solstudie mattias.akerblom@fastighetsbyran.se
som later dig se hur solen ror sig runt din
nya bostad under dygnets timmar.
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