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Vi vill att fler ska hitta hem. Hitta sig sjalva och leva
sina liv. Hitta sin hemkansla, i sin bostad men ocksa
i sitt kvarter och i sin stad. Vi vet att manniskor ar
olika, har olika drommar och behov. Da kan inte alla
bostader se likadana ut, och ligga pa samma adress.
Darfor stravar vi efter att utveckla bostader for fler.
Fran norr till soder. Hogt och lagt. Stort och litet.

Vi hjalper dig att hitta hem.

INNEHALL

Din tid &r nu

Narhet

Omradet
Situationsplan

Boendet
Rumsbeskrivning
Byggnadsbeskrivning
Kopprocessen

Ett tryggare bostadskop
Kontaktinformation

Peab reserverar sig for eventuella andringar och tryckfel. Bilder kan skilja sig fran verkligheten. Brf Tallglantan pa Norrmalm




“Ned

Oavsett var du
befinner digi livet.
Din tid ar nu.

Nu bygger vi 40 bostadsratter pa Norrmalm, precis dar Ynglingagatan
och Krakekarrsgatan férenar sig. Moderna och bekvama boenden
byggda runt den lilla tallkullen som har funnits har i generationer.
Har har du nara till det mesta, fran natur till stadspuls, fran
promenader till shopping, fran fiskevatten till kultur, fran lugn och

ro till restauranger och caféer. Tvaor, treor och fyror fran 47 till 89
vélplanerade och ljusa kvadratmeter. Manga med hérlig utsikt.
Vilken storlek passar dig? Din tid &r nu.




NARHET

Med gangavstand
till det mesta

Att bo pa Norrmalm ar bokstavligen att gora

det latt for sig. Det finns sa klart manga fordelar
men narheten till allt ar absolut en av de
framsta. Du far inte bara ett bekvamare liv,

du kommer att spara tid, vad du an ska gora.
Har ar fem exempel.

1. Centrum - 1500 meter
Valjer du att ga tar det ungefar 19 minuter till centrum med
alla butiker, restauranger, caféer, kultur och upplevelser.

2. Naturen - 1 300 meter

Inte nog med att det populara friluftsomradet Kypesjon bara
arnagra minuter bort, i narheten finns ocksa en av landets
storsta djurparker.

3. Knalleland - 600 meter
Ett helt kdpcentrum med flera livsmedelsbutiker och manga av
de stora kedjorna ligger bara en kort promenad fran boendet.

4. Resecentrum - 2 300 meter

Till Resecentrum och Centralstationen ar det cirka 28 minuters
promenad eller 7 minuter med cykel. Till nArmaste busshallplats
ar det 200 meter.

5. Landvetter Airport - 43 000 meter (4,3 mil)

Nar du ska ut och resa finns det en internationell flygplats bara
30 minuter fran ytterd6rren. Och pa 5-10 minuter &r du pa
Riksvag 40.
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Sagans forskola

Busshallplats

Kypesjon frilufts- och rekreationsomrade
ICA City Knalleland

Centrum

Jarnvagsstation

Ramnasjoén, Ramnaparken
och Féagelreservat

Ahaga
Viared

Rise (gamla SP),
Research institute of Sweden
Simonsland

Knalleland
Boréas Arena, Boras tennishall
Boras Simarena & Boras djurpark

Rya Asar
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Upplevelsernas Boras

Boras ar en liten storstad, som nagon utryckte det. Det innebar att det mesta finns, du
behover bara inte koa for att fa tillgang till det. Har ar ett urval av allt du kan hitta pa.

Shopping pa allvar
Du kan historiken, till Knalleland vallfardade svenskar och

norrman for att handla mode och textil langt innan ordet outlet

var uppfunnet. Idag ar utbudet sa mycket storre, har finns de
rikstackande kedjorna men ocksa flera lokala butiker.

Toppidrott pa Boras Arena
Hemmaplan for stadens bada elitlag i fotboll, IF Elfsborg och
Norrby IF. Har &r de gulsvarta och blavita hjaltarna svarslagna.

Hit kommer de bésta lagen, saval nationella som internationella.

Sommartorsdagarna®

En institution som vaxer sig starkare for varje ar. Till Stora torget
vallfardar borasare och turister fran juni till augusti (normala ar)

for att se valkdanda artister upptrada. Det dr inte ovanligt med
10 000-25000 i publiken. Landets storsta gratisnoje?

Djur i natur i Boras Djurpark

Boras Djurpark var forst i landet med att visa upp djur pa egen
savann. Ett koncept som har utvecklats under aren till den
vackra och valskotta djurpark det dr idag. Har kan du se de stora
afrikanska djuren men a@ven nordiska vilda djur.

Textile Fashion Center

Mode och Textilstaden Boras ska sjalvklart ha ett Textile Fashion
Center. En motesplats for kreativa verksamheter inom mode,
textil och design. Har finns bland andra ocksa Textilhdgskolan,
Textilmuseet och Market Place.
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NORRMALM

Norrmalm - pa historisk mark

Namnet Norrmalm faststalldes 1943 i samband med antagandet av en ny stadsplan.

Tidigare hade omradet kallats for Krakekarr efter namnet pa en fastighet.

Karleksstigen och Heliga Birgitta

I omradet finns manga intressanta gatunamn. Olovsholmsgatan
kallades forr for Karleksstigen. Merparten av namnen pa
Norrmalm kommer annars fran olika historiska perioder.

Som forebild till Margaretagatan har vi drottning Margareta.
Heliga Birgitta, marsken Torgils Knutsson, biskop Tomas och
sagokungen Adils har ocksa blivit ihdgkomna. Ymer, Brahe och
Balder kénner vi fran nordisk mytologi. Omradet &r nagot av en
spegelbild av stadsutvecklingen, hér finns byggnationer fran
olika tidsepoker.

Stadens framsta foretagsledare

Norrmalm &r i forsta hand en stadsdel for boende, men det har
anda funnits nagra industrier i omradet. En av dem var AB T.H.
Lapidus som bedrev damkonfektion. T.H. Lapidus var en kvinnlig
judisk invandrare, fodd i Litauen. Hon blev pa 1800-talet en av
stadens framsta foretagare. Det togs ldnge for givet att T.H. var
en man, hon stod osynlig i bakgrunden, men det var hon som
holli trddarna - och atta barn hade hon.

Alla skulle vara frisksportare

Under krigsaren vaxte en folkrorelse fram med inriktning pa
sunda vanor - datidens wellness. Alla skulle vara frisksportare.
Det utévades med fordel vid Kypesjon i form av bastubad. For
fotbollsspelande ungdomar har Sagavallen alltid haft en sérskild
dragningskraft. Flera lag har haft sina hemmamatcher dar,
senast det zebrarandiga Norrmalms IK. Idag har planen krympt
till forman for en forskola, men planen anvands fortfarande av
yngre formagor och for olika foreningsverksamheter.

Det hemliga gidnget

Det kunde ocksa ga vilt till i stadsdelen. Har fanns pa 50-talet

ett gang kallat HG, Hemliga Ganget. De gackade lange polisen
tills en medlem blev upptackt i en butik. Allt slutade med att

31 pojkar stod som skyldiga for diverse brott. Tjuvnadsbrotten
dominerade och bade en dynamitard och en svetsare fanns med
bland de gripna.

Kalla: Stadsdelar i Bords, Lennart och Marita Wasling.

Brf Tallglantan pa Norrmalm 9



KVARTERET

Situationsplan

Har visas hur de tva huskropparna for Brf Tallglantan (hus 1 och 2) samt
kommande byggnation Brf Tallh6jden (hus 3) kommer att vara placerade,
precis dar Ynglingagatan och Krakekarrsgatan forenar sig.

HAR BYGGER VI
BRF TALLGLANTAN!

\

Brf Tallgldntan pa Norrmalm, Boras
Skala 1:400 (A3)

2021-04-19

Studio Ekberg AB

LAGENHETSFORDELNING SNABBFAKTA OM HUSEN

« 2r.o.k. 12 st. « 2hus.

+ 3ro.k. 16 st. « Hus 1: 6 vaningar ovan kallare/garage.
* 4r.o.k. 12 st. « Hus 2: 8 vaningar ovan kéllare/garage.

+ 40 lagenheter.
« 2trapphus.

PLANERAD BYGGSTART ’ Zh'ssf_a"'

+ Allalagenheter har balkong eller markterrass.
o Hus 1:Varen 2022 « 3 p-platser utanfor husen.
o Hus 2:Varen 2022 « Samfallt garage med 56 p-platser.
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BOENDET

Valkommen till ett
Svanenmarkt hem

Ett Svanenmarkt hem? Ja, du laste ratt. Svanenmarkta hus
byggs enligt Svanens riktlinjer for hallbarhet och miljokrav.
Golv, fonster, byggskivor, vairmekallor, ventilation, vitvaror,
koks- och badrumsinredning ar bara nagra av alla de saker

som hallbarhetstestats innan byggstart. Har kan du vara
trygg med att du flyttar in i ett bra och energisnalt hus
med god innemiljo. Ett hus av hog kvalitet utan onodiga

kemiska amnen i byggmaterialet.

Moderna lagenheter for alla behov

De nya lagenheterna i Brf Tallglédntan blir luftiga och ljusa,
fran 47-89 kvadratmeter, fordelat pa 2-4 rum och koék. Smart
planlésning gor att samtliga enkelt kan mobleras utifrén dina
onskemal och behov.

Genomtédnkt bade inne och ute

Samtliga golv dr av ekparkett och de 6ppna ytorna mellan
kok och vardagsrum kan snabbt anpassas fran det lugna
vardagslivet till helgens bjudningar och festligheter.

Varje lagenhet &r valutrustad fran start. | koket hittar du
Svanenmarkta vitvaror som induktionshall och integrerad

diskmaskin fran Electrolux. Aven badrummets tvattmaskin
och torktumlare dr Svanenmarkta. Varje ldgenhet har antingen
balkong eller markterrass, med gott om utrymme for mobler
och umgdnge.

Plats for ett aktivt liv

Varje lagenhet har gott om utrymme till forvaring. Sjalvklart

far du ocksa ett eget forrad for saker du inte anvander sa ofta.
Cykelforvaring finns i garage och forradsutrymmen, samt vid
pallare och vaderskyddade cykelstall utomhus. Under husen finns
garage med bilparkering och ett antal laddplatser for elbilar.

Arkitekten Sarah Pilblads tankar

Byggnaderna ligger intill en karaktéristisk talldunge som har fatt
sétta sin pragel pa utformningen. Den enkla formen med sadeltak
kopplar ocksa an till det befintliga omrddet, men med en modern
tappning. Mellan byggnaderna och talldungen ligger en gemensam
gard som ger goda forutsattningar for ett socialt samspel med
grannar och bekanta. De valplanerade lagenheterna har en
Oppen planlésning mellan kok och vardagsrum och bra med
forvaringsmojligheter. Balkongerna i vastligt lage har kvallssol
och fin utsikt mot naturen och de statliga tallarna.

ALLMANT

Entré
Las med kod/tag och nyckel.

Postboxar
Lasbara postboxar i entréhallar,
tidningshallare vid tamburdorr.

Hiss
Finns i varje trapphus, gar ned till
garage/kallare.

Cykelforvaring

Finns i garage och forradsutrymmen,
samt vid pollare och vaderskyddade
cykelstall utomhus.

Forrad
Finnsi kdllare inom féreningens
fastighet.

Bilparkering

1 plats per bostad. Parkeringar i
samfallt garage, totalt har foreningen
37 p-platser i garage och 3 utvandiga
p-platser. | garaget finns ett antal
laddplatser for elbil. Parkeringar hyrs
manadsvis.

Miljorum

Miljorum med full sortering av
flera fraktioner finns i kallaren/
suterrangplaneti hus 2 och ar
gemensamt for samtliga tre hus
i kvarteret.

El och vatten

Hushallsel samt kall- och varmvatten
debiteras separat. Individuell matning
med efterslapande debitering av
verklig forbrukning.

Vad ingar i manadsavgiften?
Varme.

Digital-TV.

Bredband.

IP-telefoni.

Avsattning for fastighetens framtida
underhall.

Ekonomisk forvaltning som
underlattar styrelsens arbete.
Teknisk forvaltning som drift
och skotsel (snoskottning,
trapphusstadning m.m.).

Kostnader for gemensamma
anlaggningar; vagar, gang- och
cykelvagar, gronomraden, innergard,
underhall av garage m.m.
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"VARDAGSRUM

- tumgés. Enkelt att leva.

immanhangande kok och vardagsrum far vilket hem som helst att
as luftigt och|storre. Har kan torsdagkvallens vardagsmys snabbt
yta skepnad till ffedagsbjudning, utan att det kdnns trangt. En vacker
2kparkett loper lapgs golvet i hela lagenheten, med generosa ljusinslapp.

U

[




idlost och hallbart

nilj och vénner, plats for gott om forvaring och en
inte bara ar praktisk utan dven stilren och tidl6s.
a av mycket. Med valrenommerade Marbodal
/gg. De Svanenmarkta vitvarorna kommer
ket Electrolux. Standard ar en bankskiva i en

gh kompletteras av ett tidlost kakel i vitt.
s att ko em till varje dag.




SOVRUM

Tid att koppla av

Sovrummet ar hemmets lugna vra. Har far du tid att vila ut
efter loprunda i skogen. Golvet ar en mattlackad ekparkett
i 3-stav med en vitmalad golvsockel. Vaggarna ar malade

i en dampande och sober ljusgra nyans. Sov gott.
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BADRUM

Ljust och frascht

Ett helkaklat badrum formedlar alltid en lyxig kdnsla. Nar det kommer
till farger och materialval har vi valt en ljus bas som kanns ratt i manga ar
framover. Med lite kreativitet satter du snabbt din egen personliga pragel
pa badrummet, med handdukar, korgar och utvalda vaxter. Tvattmaskin
och torktumlare dr Svanenmarkta och kommer fran Electrolux.
Vaggskapen och bankskivan ovanfor maskinerna ger extra forvaring

och blir en praktisk avstallningsyta.

INREDNING

Grundutforande
« Svanenmarkt tvattmaskin och torktumlare fran
Electrolux.
« Kakelvéagg, vit blank. Kostnadsfritt tillval: matt kakel.
« Klinkergoly, gratt.

« Badrumsmoébler fran INR; vit kommod,
spegelskap och belysning.

« Duschhoérnai klarglas.

« Vita 6verskap och vit laminatskiva
ovan tvattmaskin och torktumlare.

« Elektrisk handdukstork (tillval).

« Elektrisk komfortgolvvarme (tillval).
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KOPPROCESSEN

Sa har gar det till nar du
koper ny bostad av oss

Ett nytt hem ar mer an bara tak over huvudet, det ska ge rum
for hela livet. Darfor finns det vissa saker som vi later vagleda
oss nar vi utvecklar bostader - och som ger dig ett nytt hem

dar du kan leva livet fullt ut.

O

Séljpremiar

Vid séljpremidren kan du ldmna in en kdpanmalan via
hemsidan, for att teckna dig for just den ldgenhet som du ar
intresserad av. Vara maklare ringer darefter upp alla intressenter
i den turordning som de gjorde sin intresseanmaélan for
projektet pa peabbostad.se. Under samtalet bokas ett mote for
att skriva forhandsavtal.

O

Forhandsavtal

Nar du har valt ldgenhet uppréttas ett férhandsavtal som ger
dig rattighet att bli medlem i bostadsréattsféreningen. Detta
dokument ar juridiskt bindande. | detta skede gor du ocksa en
forskottsbetalning pa 100 000 kronor. Férhandsavtalet bygger
pa en kostnadskalkyl som godkants av tva intygsgivare som
ar behoriga enligt Boverket. Om projektet mot férmodan inte
genomfors betalas naturligtvis pengarna tillbaka till dig.

De forsta forhandsavtalen som tecknas &r villkorade av att ett
tillrackligt antal bostader har salts for att bostadsrattsforeningen
ska ta beslut om att pabérja byggnationen av bostaderna.

o

Inredningsval

Du kommer att bli kontaktad i god tid innan det &r dags for dig
att gora dina inredningsval. Dessa kan du géra i lugn och ro
hemifran med din dator och signera med Bankld. Du kommer
aven att bli inbjuden till var Bobutik i Géteborg for att titta
narmare pa det sortiment som vi erbjuder.

&

Upplatelseavtal

Cirka 4-6 manader innan tilltrdde upprattas foreningens
ekonomiska plan. Den ekonomiska planen granskas av behoriga
intygsgivare som bekréftar att planen vilar pa tillforlitliga
grunder. Planen registeras sedan hos Bolagsverket. Den
ekonomiska planen ligger till grund for upplatelseavtalet

som gor dig till medlem i bostadsrattsféreningen. | samband
med upplatelseavtalet faktureras 10 procent minus den
forskottsbetalning som du redan har gjort.

Slutbesiktning

Nar det borjar dra ihop sig till inflyttning blir du inbjuden av

sdlj- och kundansvarig att vara med vid slutbesiktningen.
Besiktningen utfors av en oberoende sakkunnig besiktningsman
och néar besiktningen ar godkand garanteras byggnationen i

fem ar enligt en sd kallad entreprenadgaranti. Efter tva ar kallar
Peab till en garantibesiktning for att kontrollera om nagra fel har
upptratt sedan slutbesiktningen, t.ex sprickor i takvinklar som
kan uppsta nar betongen torkar ut. Darefter géller alltsa garantin
i ytterligare tre ar.

=

Inflyttning

Senast fyra manader innan inflyttning far du besked om
inflyttningsdatum och pa sjélva tilltradesdagen tréffar du
kundansvarig for 6verlamnande av nycklar. Vid detta tillfalle
visar du upp kvitto pa att du betalat dterstaende del av priset
samt eventuella tillval av inredning.

O

Sov tryggt i din nya bostad

Né&r du koper en ny bostad av Peab ingdr en entreprenadgaranti
som géller 5 ar fran slutbesiktningsdagen. Den 5-ariga garantin
géller dven pa de tillval du véljer att bestélla av Peab. P4 vitvaror
[@mnar vi tva ars garanti.

Huskropparna byggs pa denna kulle'mitt bland tallar
och-natur. Pa bilden harvi tagit bort nagra av tallkullens
trad foratt dusska kunna se-husen béttre. | vgrkligheten
star har annu fler tallar @n vad bilden visar.

24 Brf Tallglantan pa Norrmalm
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Ett tryggare bostadsko
ygg p Nu blir det dnnu tryggare att
kopa bostad av Peab Bostad

Vi vill gora det enkelt och tryggt att kopa en ny
bostad. For vi vet att det ar en stor affar. Har nedan
hittar du nagra av alla fordelar, forsakringar och
garantier som gor att du kan kanna dig tryggare
nar du koper en bostad hos oss.

En trygg och ekonomiskt stabil bostadsforening ar a och o.
Med kvalitetsmarkningen Trygg bostadsrattsmarknad far
du béttre insyn i foreningens ekonomi och framtid samt kan

Vi tar storre ansvar for foreningen

For att du ska kdnna en @nnu storre ekonomisk trygghet kdper
Peab eventuellt osdlda bostader i féreningen. P3 sa satt drabbas
inte foreningen av minskade intdkter pa grund av uteblivna
insatser, upplatelseavgifter, arsavgifter och hyror.

Vi gor det lattare for styrelsen

En extern proffsstyrelse lamnar 6ver till de boende. Samtidigt
utbildas den blivande styrelsen i fragor kring deras ansvar,
personuppgiftshantering/GDPR samt 6vrig juridik, bland annat
Bostadsrattslagen.

Bostadsrattsstyrelsen far hjilp att upphandla
Innan tilltradet hjalper den externa styrelsen den nya styrelsen
att upphandla en ekonomisk och teknisk forvaltning.

Bostadsrittstillagg at alla i foreningen

Vi tecknar ett bostadsrattstillagg at alla bostadsrattsinnehavare,
s det slipper du tanka pa sjalv. Vi tecknar bostadsrattstillagget
i foreningens fastighetsforsakring, da ar allt samlat hos ett
forsakringbolag vilket underlattar vid eventuell skada. Det blir
ocksa billigare for dig och samtidigt ar det en trygghet att veta
att alla grannarna ocksa ar forsdkrade - sa att inget orsakat av
en granne kan drabba dig.

Forskottsforsakring

Foreningen har en sa kallad forskottsforsakring, det betyder
att bostadsrattsinnehavaren &r garanterad att fa tillbaka sitt
forskott om den har ratt till det, dven om foreningen inte skulle
kunna betala tillbaka foérskottet.

enkelt jamfora och utvardera nyproducerade bostadsrétter. T R Y G G

Las mer pa tryggbostadsrattsmarknad.se

Insatsgaranti

Insatsgarantin fungerar likt forskotts-
forsakring och &r alltsd nagot som
foreningen har. Insatsgarantin ersatter
bostadsrattsinnehavaren i fall den

har ratt att fa tillbaka sin insats och
eventuella upplatelseavgifter dven om
foreningen inte skulle kunna betala.

Fardigstadllandeforsakring

Detta &r en forsakring som skyddar dig
som kund om vi inte skulle fullgéra vara
ataganden enligt entreprenadavtalet.
Forsakringen skyddar mot extrakostnader.

Garantier

Vi har fem ars garanti for alla byggnads-
arbeten samt tva ars garanti for vitvaror.
Tva ar efter godkand slutbesiktning
bekostar vi en garantibesiktning som gors
av en oberoende besiktningsman som
utses tillsammans med féreningen. Vi
bekostar aven en energideklaration inom
tva ar fran godkand slutbesiktning.

Fast pris utan budgivning

Nar du koper en bostad av oss slipper
du ge diginien hetsig budgivning. Du
betalar ett fast pris och vet exakt vad
allting kommer att kosta och vad som
ingdr i kopet. Det &r ocksa trygghet.




Norrmai’_ '

Boras centrum

Visualiseringsbilder
Carbon White

Peab reserverar sig for eventuella andringar och
tryckfel. Ldgenheter och 6vriga miljoer som visas
i trycksaker ar idébilder som kan vara utrustade
med tillval och avvika fran grundutférandet.




MILJO

Vi bygger bara
grona hem

Nar du koper ett Svanenmarkt hem av oss kan
du vara saker pa att du far ett energieffektivt och
miljoklokt boende. Att vi bygger enligt gallande
lagar och regler ar en sjalvklarhet. Men lika

viktigt ar att du som ska leva har far ett behagligt

inomhusklimat och god driftsekonomi.

Ett nybyggt hus ger laga driftskostnader

Utifran miljosynpunkt &r ett nybyggt hem oslagbart och kraver
ofta mindre an halften sa mycket energi for uppvarmning
jamfort med hus byggda sa sent som pa 80-talet. Vara hus har
ldga uppvarmningskostnader.

Energisnal utrustning redan pa plats

Det ar inte bara husets uppvarmningsform och tathet som spelar
roll nar vi talar om miljékloka bostider. Aven en sddan sak som
koksutrustning kan ha stor paverkan pa energiférbrukning och
darmed ocksa privatekonomin. | vara hus ingar alltid A-klassade
vitvaror och energieffektiv spishall.

Hallbart bade idag och imorgon

Vi prioriterar alltid hallbar utveckling och ett gott miljo-
kunnande. Nér vi talar om att bygga for framtiden innebér det
att det vi bygger idag dven ska klara morgondagens krav pa
god etik och genomtankt miljéarbete. Till exempel jobbar vi
med kvalitetssdkring i alla steg i genomférandet av din bostad.
Det innefattar bland annat att vi sékerstéller en genomtankt
projektering, beprovad byggteknik, ratt varmesystem samt
godkadnda och miljovanliga byggmaterial. En aspekt som
kommer att vara extra pataglig efter inflyttning &r att huset inte
forbrukar mer energi 4n nédvandigt, vilket skonar bade miljé
och planbok.

v
N/ 4

Miljomarkt enligt Svanen

Peab Bostad miljomarker bostaderna enligt
Svanen och tillhandahaller el med Bra Milj6val
i samtliga vara nyproducerade bostadsprojekt.
Satsningen ar dnnu ett steg i utvecklingen att
erbjuda dig en battre boendemiljé och bidra
till 6kad hallbarhet i samhallet.

Las mer pa peabbostad.se/hallbarhet
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Nar du hittat
ett hem som
passar dig

D3 ar nasta steg att anmala ditt
intresse! Om du har nagra fragor
eller funderingar ar du varmt
valkommen att kontakta oss.

Du kan aven boka ett méte med

var maklare eller besoka oss pa
peabbostad.se/tallglantannorrmalm
for att lasa mer om projektet. Har
kan du dven se lagenhetsvaljare

och se en rundvisning av vara hem.

KONTAKT

Fastighetsmaklare

Magnus Mattiasson
0733-358 000, magnus@hemm.se,
Hemm Makleri, Brigadgatan 8, 504 31 Boras
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