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med hemkar bykansla

PEAB

Peab Bostad
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Vi vill att fler ska hitta hem. Hitta sig sjdlva och leva
sina liv. Hitta sin hemkansla, i sin bostad men ocksa
i sitt kvarter och i sin stad. Vi vet att manniskor ar
olika, har olika drommar och behov. Da kan inte alla
bostader se likadana ut, och ligga pa samma adress.
Darfor stravar vi efter att utveckla bostader for fler.
Fran norr till séder. Hogt och lagt. Stort och litet.

Vi hjalper dig att hitta hem.

Vara 3D-bilder ar framtagna for att visualisera bostdderna pa basta satt utifran hur de &r planerade, ha i atanke
att andringar kan behdva goras fram till inflyttning. Peab Bostad reserverar sig fér eventuella andringar och tryckfel.
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VALKOMMEN HEM

Valkommen hem till
_«Vastra Ytterby, Kungalv

.En avanledni Il att Vena Angar har blivit ett s& populart Féreningen bestar av 26 bostadsrattslagenheter i trivsam
bostadsomrade ar naturligtvis narheten till naturen. Har bor 3

du omgiven av vidstrackta angar och stengardsgardar med

cykelavstand till Ytterby centrum. En annan ar det optimala

pendlingslaget till flertalet orter och narheten till hav,

bad- och batliv. Har kommer du snart att kunna flytta in i

Brf Vena Angar 3.




Behagligt avstand till citys butiker, restauranger och néjen.

Naturskona omgivningar i sallskap med eklandskap.

Cirka en halvtimme till havet, perfekt for dagsutflykten.
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OMRADET

Bo med naturen som

narmaste granne

Har, mellan skogsdungar, grona falt och ringlande Nordre alv
planerar vi for Brf Vena Angar 3. For dig som vill komma hem
till lugnet men samtidigt ha allt som beho6vs inom rackhall.

Hitta din hemkansla mitt i vaxande Ytterby!

Gronskande lage

Intill gronskande l6vskog och ordrd natur tar ett nytt
bostadskvarter sin form. Omgivningarna i Vena Angar praglas

av vacker natur och hemkar bykansla. Har bor du pa bekvamt
cykelavstand till centrums vardagsservice med mataffarer, bageri,
skolor, apotek, vardcentral och barnmorskemottagning. Det finns
ocksa en grundskola for arskurs F-3 med forskola i ndromradet och
en lekplats planeras intill kvarteret.

Aktiviteter pa hemmaplan

En stor fordel med Ytterby ar mangden av aktiviteter som finns
runt hornet fran ditt nya hem. Omgivande gronomraden med
motionsmojligheter, fiskevatten, sportarena, fotbollsplaner,
boulebanor och ett brett foreningsliv med bade sport- och

ridklubbar. Kommunen planerar dven fér en ny stor multiarena.
Utover det naturskona laget nar du Kungalv pad mindre an tio
minuter med bil. Har kan du vistas i historiska miljoer pa Bohus
och Carlstens fastningar, besoka sim- och ishallen eller shoppa i
Kongahalla Center med narmare 100 butiker och restauranger.

Utmarkt pendlingsliage

Lagesmassigt blir Brf Vena Angar 3 utmarkt for dig som pendlar
till Goteborg, Stenungsund eller Marstrand. Med bil tar det cirka
en halvtimme men det gar ocksa bra kommunikationer med bade
buss och tag fran Ytterby station. Detta gor ocksa att du alltid har
behagligt avstand till storstans ndjen och bad- och batliv. Perfekt
for dagsutflykterna!

Brf Vena Angar 3, Vistra Ytterby
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OMRADET

,, Det hir blir ett boende dir du kan njuta av skont vardagsliv
med narhet till centrum, handel och en mangfald av aktiviteter.
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Vena Angar, etapp 3
Intressepunkter

@ Pendeltagsstation

© Busshallplats

o Livsmedelsbutik S
o Vardcentral

o Grundskola
o Forskola

Bjorkas %9
forskola

Intressepunkter utanfor bild
Guddehjalms naturresarvat, 4,3 km
Kungalv centrum 6,7 km

Goteborg 26,2 km

Foto: Per Pixel Petersson

Upptack Guddehjalm
- \Ku:g,;h; Strax utanfor Ytterby ligger gronskande Guddehjalm,
Goteborg en av Bohuslans stérsta sammanhéangande

f@@\ . &delldvskogar. Har anordnas allt frén kultur-
{ <K§%|§ga;4§§ ~ promenader till orienteringstavlingar och det finns
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/ flera fina vandringsleder.
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Naturreservat

\ Foto: Markus Holm

\ Nérhet till vattnet

BrfVena Angar 3 ligger cirka fyra kilometer ifrén vackra
Nordre dlv som tillsammans med Gota alv ar Sveriges
storsta vattendrag. Varfor inte prova fiskelyckan? Vi har
hort att gdddfisket kan vara riktigt bra!

~ A
e 2019 Medgivande MEDGIV-2017-4-05578.
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LAGENHETERNA

Moderna lagenheter
med radhuskansla

| Brf Vena Angar 3 planerar vi fér nyproducerade ldgenheter
med det lilla extra. Har har vi lagt lika mycket omsorg pa
att skapa en trivsam inomhusmiljo som utemiljo med rejalt
tilltagen balkong eller uteplats med egen tradgard.

Brf Vena Angar 3 bestar av fem tvavaningshus med totalt
26 lagenheter i storlek 2-4 rum och kok. Det har blir ett
smaskaligt gardskvarter i en trivsam och lugn boendemiljé.
En plats dar alla snart kommer kdnna alla.

| direkt anslutning till kvarteret planeras for en gemensam
lekplats som kommer bli en naturlig motesplats for dig och dina
nya grannar. Har forbereds for sittplatser med picknickplats,

en storre grasyta perfekt for att spela boll med barnen pa och
dven en backe for pulkadkning.

Bra ytor savil inne som ute

En av bostddernas absolut basta detaljer ar utemiljon.

Valjer du en lagenhet pa plan 2 far du en generds balkong och
vill du hellre bo pa markplan far du istéllet en uteplats med
tradgard. Tank dig att sla sig till ro hdr med en spannande bok,
njuta av solens timmar och plantera ut kryddorna till varen.
Varma dagar blir det har hemmets givna plats att samlas pa
kring middagstid och umgas pa med vdnnerna.

Med Brf Vena Angar 3 slutfér vi byggnationen i omradet vilket
innebdr att du flyttar in i ett fardigt kvarter.

Upptick kdnslan av ett nytt hem

Inne kdnnetecknas lagenheterna av generésa ljusinslapp,
stilren inredning och genomtankta planlésningar.
Gemensamt for bostaderna ar 6ppna sallskapsytor mellan
kok och vardagsrum. Har finns valutrustade kok med svenska
kvalitetsprodukter och energisnala vitvaror. Badrummen &r
helkaklade. Véljer du en fyra finns ocksa en extra gést WC.

Att flytta in i en bostad dar ingen annan bott fore dig ar en
underbar kansla! Har har du ocksa stora méjligheter att paverka
inredningen redan fran bérjan. Du kan bland annat valja olika
luckor i kék, nyanser pa golvet eller uppgradera dina vitvaror.
Till din hjélp har vi tagit fram fyra inredningskoncept som
inspiration nar du ska gora dina val.

Lds mer om detta i separat inredningsbroschyr.

ALLMANT

Forrad
Separat forrdd om ca 4 kvm ingar
till samtliga lagenheter.

Cykelparkering

Cykelparkering finns pa omradet.

Bilparkering

Parkeringsplatser och
besoksparkeringar finns mellan
husen. Till varje bostad foljer en
parkering.

Miljohus
Miljohus finns mellan husen.

Lekplats
Finns i anslutning till kvarteret
Vena Angar.

Media
Tv, internet och telefon

via Telia Triple Play, ingar i
manadsavgiften

El

Inget eget abonnemnag, matning
sker separat och férbrukningen
faktureras pa bostaden.

Vad ingar i manadsavgiften?

« Varme

« Telia Triple Play

« Avsattning for foreningens
framtida underhall
Ekonomisk forvaltning som
underlattar styrelsens arbete
Teknisk forvaltning, tex. drift,
skotsel
Kostnader for gemensamma
anlaggning

10 Brf Vena Angar 3, Vistra Ytterby
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Ljusa och bekvama hem

Att flytta in i en bostad dar ingen annan bott fore dig ar e
kansla! | Brf Vena Angar 3 skapar vi bostader med be

och valplanerade planlosningar, dar sammanhéinq -
och kok skapar hem med en luftig kansla.
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Funktionella kék

mvﬂa manga funktioner - middagar med familj och
vanner, plats for gott om forvaring och en koksinredning som

inte bara ar praktisk utan aven stilren och tidlos. Koket ar inrett
med vita slata luckor fran Marbodal och maskinell utrustning fran

Electrolux. Bankskiva i laminat och stankskydd av kakel.

|
.

BIEMENa

CITTIL



Badrum med tidlos inredning
- lattskott och frascht

I vara badrum har vi valt farger och materialval som haller bade idag
och manga ar framat. Vi har valt en ljus bas och givetvis ar vara badrum
helkaklade. Badrummet ar sjalvklart utrustat med tvattmaskin och
torktumlare. Vaggskap och bankskiva ovan maskinerna ger extra
forvaring och avstallningsyta.
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KVARTERET

Situationsplan

Skala: 1: 700 (A4) | Forum Arkitekter 2021-05-11
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Oversiktsplan
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Oversiktsplan
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Oversiktsplan
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KVARTERET

Oversiktsplan
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Smaskaligt kvarter med
~ trivsamma 2-planshus
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LAGENHETERNA

Hus Plan Lghnr  Storlek Adress @

Har far du en lattmoblerad och kvadratsmart 2:a som ar

A 1 A-1001 55 m? Odlingsgatan 2
utrustad med tvattmojligheter och modernt kok.
Alla lagenheter har antingen balkong eller uteplats.
Hus Plan Lgh nr Storlek Adress LJ
A 1 A-1001 55 m? Odlingsgatan 2
A 2 A-1101 55 m? Odlingsgatan 8
C 1 C-1001 55 m? Odlingsgatan 14
C 2 C-1101 55 m? Odlingsgatan 18 5 — i
E 1 E-1001 55 m? Odlingsgatan 13 L DM 3L [ ! %
E 2 E-1101 55 m? Odlingsgatan 19 W TR {T;t:g;';;m 5 PR |

mimIEE

ANPASSAS TILLOK
SKAP !

QQQIQQQW%W

UTEPLATS

13 m?

H | KOK/VARDAGSRUM
/ 30 m?

|

. - HT
K/F KYL/FRYSSKAP L-M |NBYGGNADSMIKRO 1 HANDDUKSTORK
KYLSKAP ('f SPISHALL, UGN, FLAKT =5 W
'
FRYSSKAP £====  HYLLAMED KLADSTANG ~ =~  FORSTARKT VAGG *Brostningshajd for fonster
N ar 700 mm dar ej annat
L e . . " i i anges
ST STADSKAP FSG FORDELARSKAP GOLVVARME 'VL___!  VINDSLUCKA
N r—— * Fonster ar fasta dér ej
GARDEROB FSvV FORDELARSKAP RADIATORVARME % OPPNINGSBART FONSTER annat anges.
— R *Rumshdjd &r 2500 mm
LINNESKAP FST FORDELARSKAP TAPPVATTEN ETX] FRAN- OCH TILLUFTVARMEVAXLARE om ej annat anges.
= —/
LTMJ TVATTMASKIN ELC ELCENTRAL / MEDIA UK U-TAK| UNDERKANT UNDERTAK
[ . N . .
| TT | TORKTUMLARE OFG OVER FARDIGT GOLV br=1500  FONSTERBROSTNING 1500 mm
L_
| -
| DM | DISKMASKIN TEKNIK INK. VATTEN, VATTENMATARE,
L—d SHUNT FOR GOLVVARME MM.
0 5m
Bofaktablad Ratt till andringar forbehalles Areor uppmatta enligt SS 21054:2020 l l l l l l
2021-05-11 Arkitekt: Forum Arkitekter Ytangivelser &r preliminéra Skala 1:100, 1 cm = 1 meter (A4)
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LAGENHETERNA

Storlek Adress
55 m?

Hus Plan
A 2

Storlek Adress
55 m?

@ Hus Plan
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Sa har gar det till nar du
koper ny bostad av oss

Ett nytt hem ar mer an bara tak over huvudet, det ska
ge rum for hela livet. Darfor finns det vissa saker som
vi later vagleda oss nér vi utvecklar bostader - och

som ger dig ett nytt hem dar du kan leva livet fullt ut.

Séljpremiar

Pa saljpremiaren far du en presentation av vara bostdder och du
har méjlighet att géra en képanmalan. Kontakta var méklare for
mer information om hur var séljpremiér gar till.

Forhandsavtal

Forhandsavtalet ar ett bindande avtal mellan dig som kund och
bostadsrattsforeningen. Du erlagger nu en forskottsbetalning om
100 000 kr. Forutsattningarna for att avtalet ska kunna tecknas
ar att bostadsrattsforeningen har upprattat en kostnadskalkyl
och att den ar granskad av intygsgivare utsedda av Boverket
samt inskickad till Bolagsverket.

Upplatelseavtal

Nar den ekonomiska planen ar registrerad och nar Bolagsverket
[dmnat tillstand att upplata bostadsratten tecknas ett
upplatelseavtal. Detta sker cirka 4 manader innan tilltradet.
Den ekonomiska planen ska vara godkand och granskad av tva
oberoende intygsgivare som ar utsedda av Boverket. | samband
med tecknandet av upplatelseavtalet faktureras ytterligare 10%
av kopeskillingen (minus tidigare erlagda forskottsbetalningar).

Besiktning

Fore inflyttning sker ett antal besiktningar for att kontrollera att
bostaden uppforts enligt det kontrakt som ar tecknat mellan
bostadsrattsféreningen och Peab Bostad. Besiktningarna
utfors av en opartisk besiktningsman som ar godkand av SBR
(Sveriges Byggingenjorers Riksforbund). Du som kdpare bjuds
in till en slutbesiktning av din nya ldgenhet. Inom tva ar efter
slutbesiktningen sker en garantibesiktning. Eventuella fel som
uppkommit under garantitiden, och som inte kan hanforas

till bristande underhall eller normalt slitage, ska atgérdas pa
bekostnad av Peab Bostad.

Slutbetalning och tilltrade

Pa tilltradesdagen moter du Peab Bostads kontaktperson

och nycklarna éverldamnas. | samband med detta ska du

uppvisa kvitto pa slutbetalningen av din nya lagenhet. | god

tid innan tilltradet skickas fakturor hem till dig. Samtliga
forskottsinbetalningar avraknas mot den slutliga kdpesumman.
Vid nyckelutldmningen far du ocksa information samt drift- och
skotselrad. Ditt definitiva tilltradesdatum far du cirka 4 manader
innan ditt tilltrade.

Dina asikter - NKI

For oss ar det viktigt att veta vad du tycker bade om Peab

som bostadsproducent och om den produkt som du faktiskt
har kopt. Det &r ett av satten att bedriva ett kontinuerligt
forbattringsarbete gentemot vara kunder. Tvd manader efter
tilltradet skickas det ut en enkat via mail till dig. Vi ar tack-
samma om du svarar pa fragorna och [dmnar dina synpunkter.

N6jd Kund Index - Topp Tre 2020

Nastan alla i Sverige som flyttar in i en nyproducerad bostadsratt far mojligheten att
delta i en oberoende kundundersékning. Resultatet visar om bostadsutvecklaren har
lyckats overtraffa kundernas forvantningar. Resultatet fran 2020 ars sammanstallning
visar att vi har lyckats leverera riktigt bra bostader under 2020.

Vi slar oss inte till ro med det, hos oss bedriver vi ett standigt forbattringsarbete.

Vi utvecklar inte bostader for var skull - vi vill skapa ett hem som du kan fylla med
fina minnen. Du tillbringar en stor del av ditt liv i den och darfor gor vi allt vi kan for
att du ska vara ndjd, glad och kdanna dig trygg med ditt val av nytt hem. Som tack for
din tid och hjalp att gora oss battre, skanker Peab Bostad 100 kr per inlamnat svar till
Barncancerfonden. Ditt deltagande hjélper pa fler an ett satt!



Ett tryggare bostadskop

Nu blir det dnnu tryggare att
kopa bostad av Peab Bostad

Vi vill gora det enkelt och tryggt att kopa en ny bostad. For vi
vet att det ar en stor affar. Har nedan hittar du nagra av alla
fordelar, forsakringar och garantier som gor att du kan kanna
dig tryggare nar du koper en bostad hos oss.

En trygg och ekonomiskt stabil bostadsforening ar a och o.
Med kvalitetsmarkningen Trygg bostadsrattsmarknad far
du béttre insyn i foreningens ekonomi och framtid samt kan
enkelt jamfora och utvardera nyproducerade bostadsrétter.

Fast pris utan budgivning

Nar du koper en bostad av oss slipper du ge digin i en hetsig
budgivning. Du betalar ett fast pris och vet exakt vad allting
kommer att kosta och vad som ingar i kdpet. Det &r ocksa
trygghet.

Vi tar storre ansvar for foreningen

For att du ska kdnna en @nnu storre ekonomisk trygghet kdper
Peab eventuellt osalda bostader i foreningen. Pa sa satt drabbas
inte foreningen av minskade intakter pa grund av uteblivna
insatser, upplatelseavgifter arsavgifter och hyror.

Forskottsgaranti

Foreningen har en sa kallad forskottsgaranti, det betyder

att bostadsrattsinnehavaren &r garanterad att fa tillbaka sitt
forskott om den har ratt till det, dven om foreningen inte skulle
kunna betala tillbaka férskottet.

Insatsgaranti

Insatsgarantin fungerar likt forskottsgarantin och ar

alltsa nagot som féreningen har. Insatsgarantin ersatter
bostadsréattsinnehavaren i fall den har rétt att fa tillbaka sin
insats och eventuella upplatelseavgifter aven om féreningen
inte skulle kunna betala.

Fardigstallandeforsakring

Detta ar en forsakring som skyddar dig som kund om vi inte
skulle fullgora vara dtaganden enligt entreprenadavtalet.
Forsakringen skyddar mot extrakostnader.

Vi gor det littare for styrelsen

En extern proffsstyrelse lamnar 6ver till de boende. Samtidigt
utbildas den blivande styrelsen i fragor kring deras ansvar,
personuppgiftshantering/GDPR samt 6vrig juridik, bland annat
Bostadsrattslagen.

Las mer pa tryggbostadsrattsmarknad.se

Bostadsrattsstyrelsen far hjalp att
upphandla

Innan tilltradet hjalper den externa
proffsstyrelsen den nya styrelsen att
upphandla en ekonomisk och teknisk
forvaltning.

Bostadsrittstillagg at alla i foreningen

Vi tecknar ett bostadsrattstillagg at alla
bostadsrattsinnehavare, sa det slipper du
tdnka pa sjalv. Vi tecknar bostadsréttstillagget
i foreningens fastighetsforsékring, da ar

allt samlat hos ett forsakringbolag vilket
underlattar vid eventuell skada. Det blir
ocksa billigare for dig och samtidigt ar det en
trygghet att veta att alla grannarna ocksa ar
forsakrade - sd att inget orsakat av en granne
kan drabba dig.

Snickarhjalp nar du flyttar in

Ska du satta upp hyllor, skruva in tavelkrokar
eller fixa nagot annat i ditt nya hem? Nar du
kdper bostad av oss bjuder vi pa tva timmars
hjélp av vara proffsiga snickare.

Garantier

Vi har fem ars garanti for alla byggnads-
arbeten och tva ars garanti for vitvaror. Tva ar
efter godkand slutbesiktning bekostar vi en
garantibesiktning som gors av en oberoende
besiktningsman som utses tillsammans

med féreningen. Vi bekostar dven en
energideklaration inom tva ar fran godkand
slutbesiktning.
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Nar du hittat
ett hem som
passar dig

Da ar nasta steg att anmala ditt
intresse! Om du har nagra fragor eller

: : : N e e Visualiseringsbilder
funderingar dr du varmt valkommen 47 o : Exteriora bilder: CarbonWhite
att kontakta oss. Du kan dven boka ett Fastighetsbyran : S IIESHOISBICEENECSR0
mote med var maklare eller besoka Ferlline Zein s Peab reserverar sig for eventuella andringar och
oss pa peabbostad.se/vena3 for att 073-382 82 66 tryckfel. Ldgenheter och 6vriga miljoer som visas
lasa mer om projektet. Har kan du carolina.zanders@fastighetsbyran.se . i trycksaker ar idébilder som kan vara utrustade

. . o e wepe med tillval och avvika fran grundutférandet.
aven kolla runt i var lagenhetsvaljare. =
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